"MARMORMOLEN II"

Lokalplan nr. 440

Borgerreprasentationen har den 10. december 2009
vedtaget lokalplanen.
Lokalplanen er bekendtgjort den 20. januar 2010.
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BAGGRUND FOR LOKALPLANEN
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3D-illustration af Steven Holl Architects vinderforslag til to kontorhojhuse forbundet af en offentlig gang- og cykelbro i 65 meters hojde.

Lokalplanens formal

Lokalplanen vil udgere det planmaessige grundlag for et
omrade i Kebenhavns Havn, der omfatter Marmormolen
og et mindre areal pa spidsen af Langelinie, sa omradet
kan udbygges til et nyt attraktivt ssmmenhaengende
byomréde, hvor bade organisationer, forskellige erhverv
og borgere i Kebenhavn far endnu en mulighed for at ud-
nytte byens neerhed til vandet.

Plangrundlaget skal sikre rammerne for et levende og
varieret bymilje med nye pladser, kanaler, promenader
og publikumsorienterede funktioner mv. Der gives mu-
lighed for et lokalt byliv ved fastlaeggelse af butikker,
rekreative omrader og helarsboliger. Langs kanalerne
arbejdes der med lavtliggende plateauer og trapper ud-
valgte steder for at sikre reel kontakt til vandet, og yderst
pa Marmormolen skabes en park, hvorfra der er udsigt til
havnen og @resund.

Det er endvidere lokalplanens formal overordnet bade
visuelt og fysisk at sikre sammenhaeng mellem byomra-
derne syd for lokalplanomradet, @sterbro vest for jernba-
nedemningen og de nye udviklingsomrader mod nord,
samt at sikre, at der opnas bebyggelse, der ved seerlige ar-
kitektoniske kvaliteter markerer denne betydningsfulde
beliggenhed ved indsejlingen til Kebenhavns Havn.
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Baggrund

Udviklingsselskabet By & Havn, der ejer Marmormolen,
har faet en henvendelse fra FN, der gnsker at etablere et
regionalt hovedkvarter pa molen. By & Havn gnsker i den
forbindelse at nedrive den nuverende og utidssvarende
UNICEF lagerbygning og flytte lageret til et andet sted i
havnen. By & Havn har endvidere veeret i kontakt med
en raekke virksomheder og butikker samt en hotelopera-
tor, der gnsker at etablere sig i omradet.

ATP Ejendomme, der ejer en del af Langelinie, har i en
arreekke arbejdet med tanken om at opfare et markant
kontorhus pa dette sted. Tanken er samtidig at ggre Lan-
gelinie til et stationsnaert omrade til Nordhavn Station
via en offentlig tilgaengelig gang- og cykelbro over Mel-
lembassinet og en ny passagemulighed til @stbanegade.

For at anskueliggore en samlet lgsning pa de forskellige
onsker og initiativer har arkitektfirmaet 3XN for By &
Havn udarbejdet en masterplan for hele omradet omfat-
tende Marmormolen og spidsen af Langelinie - Et om-
rade paialt ca.88.000 m* (ca. 82.000 m’> pA Marmormolen
og ca.6.000m’ pa Langelinie).

Masterplanen har ligget til grund for en dialog mellem
Kobenhavns Kommune, By & Havn og ATP Ejendomme
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Lodsbygningen "Lodseriet" er opfort i 1942 som Lods- og Karan-
tenestation.

UNICEF-bygningen set fra tomten pd den yderste del af Lange-
liniemolen.

om de nzermere kriterier for udbygning af omradet og
for indholdet i dette lokalplanforslag.

Endelig vedtagelse af lokalplanen er betinget af nye
kommuneplanrammer for omradet, hvilket indgar i for-
slag til Kommuneplan 2009, der skal vedtages, for lokal-
planen kan vedtages. Endelig vedtagelse af lokalplanen
er endvidere betinget af vedtagelse af en miljoredego-
relse for omradet i form af et kommuneplantilleg.

Omradet

Lokalplanomradet, der ligger yderst centralt og ekspo-
neret ved indsejlingen til Kebenhavns Havn, omfatter
hele Marmormolen samt en del af spidsen af Langelinie
orienteret mod Mellembassinet ved Pakhuskaj. Omradet
hgrer til et omrade af Kgbenhavns Havn, der blev etab-
leret i slutningen af 1800-tallet,da den davaerende re-
gering gnskede et toldfrit frihavnsomrade i Kebenhavn
- Kgbenhavns Frihavn. Flere nye moler og bassiner blev
i den forbindelse anlagt, herunder ogsa Marmormolen
og Langelinie samt Mellembassinet og Nordbassinet.
Marmormolen er stadig en del af dette frihavnsomrade,
hvortil der er begraenset offentlig adgang, mens Langeli-
nie blev udskilt sidst i 1980’erne, og blev en del af Sgndre
Frihavn, hvortil der er fuld offentlig adgang.
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Lokalplanomrddet og dets omgivelser.
Lokalplanomrddet, der er vist med
rod punkteret linie, ligger i bydelen
Osterbro.
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Marmormolen har sit navn efter et stenhuggeri - Den
Ankerske Marmorforretning - som i 1895 var den forste
industrivirksomhed i frihavnen. Dengang fyldte virk-
somheden det meste af molen, havde mange stenhuggere
ansat, og fremstillede alt lige fra store kalkstensblokke
til gravsten. Der findes stadig et mindre stenhuggeri med
savel oplagsplads som kontor yderst pa molen. Endvidere
ligger der en mindre Lods- og Karantaenestation "Lodseri-
et”,der blev opfert i 1942. Bygningen, der er bevaringsveer-
dig, er pa tre etager og opfert med murveerksornamentik.
Marmormolen blev ogsa en overgang benyttet til kul-
import, men blev i slutningen af 1960’erne naesten ryddet
for at gere plads til et nyt pakhus, Pakhus 24, der allerede
11980’erne blev ombygget og renoveret til brug for UNI-
CEF. Der blev i den forbindelse ogsa opfert en toetagers
administrationsbygning.

Langelinie eller rettere Langeliniekaj ligger pa @stmolen,
men molen er mest kendt som netop Langelinie. Nav-
net refererer til den 900 meter lange lige kajstraekning i
nord-sydgdende retning, der pa grund af kajens anven-
delse som anlgbshavn for store skibe og udenlandske
flidefartgijer, vel er den bedst kendte havnefront i Dan-
mark. 12008 lagde eksempelvis 300 krydstogtskibe til kaj
ved Langelinie. Pa Langelinies yderste spids, der ikke er
en del af lokalplanomradet, star det bevaringsveerdige
originale fyr fra 1893. Kebenhavnere og turister anvender
istor udstreekning Langelinie som udflugtsmal, hvilket
gor omradet til en vigtig del af det mentale landkort over
Kobenhavn.

Syd for lokalplanomradet ligger udover Langelinie ogsa
Midtermolen og Amerikakaj. PA Midtermolen, der var det
forste storre udviklingsomrade i Sendre Frihavn, blev der
i midten af 1990’erne opfert et stort bolig- og erhvervs-

Redmolen set fra spidsen af
Langeliniemolen med det beva-
ringsverdige fyr.

Lokalplan nr. 440 "Marmormolen II"

Nordhavnen set mod nord fra Langeliniespidsen.

byggeri. Efterfolgende er omradet omkring Amerikakaj
og Dampfeaergevej ligeledes blevet udbygget i en intens
takt med bolig- og erhvervsbyggeri. Pa neer et par bygge-
felter er samtlige byggemuligheder udnyttet eller i gang
med at blive realiseret.

Ogsa syd for lokalplanomradet langs med Kalkbraende-
rihavnsgade ligger feergeterminalen, hvorfra der sejler
passagerbade dagligt til Oslo og 5 gange om ugen til
Swinoujscie i Polen. Der anlgber herudover flere gange
ugentligt trailerbade (RO/RO feerger).

Vest for lokalplanomradet ligger det fuldt udbyggede
Osterbro, der reelt er afskaret fra havnen og sundet af
jernbanedeemningen. Deemningen blev bygget i slutnin-
gen af 1800-tallet for at adskille vejnet og skinner, men
sidenhen har der ad flere omgange ogsa veeret anlagt
skinneforbindelser pa terraenniveau. I dag er det et sa-
kaldt udtreaeksspor fra @sterport Station, der forhindrer
en adgang i niveau til havnen gennem viadukten ved
Nordre Frihavnsgade.
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Situationsplan over masterplanen bearbejdet i overensstemmelse med lokalplanens principper.

Nord for lokalplanomradet ligger Indre Nordhavn, der
stadig anvendes til havneformal. Omradet har et fanta-
stisk udviklingspotentiale, hvilket har dannet baggrund
for en stor aben byudviklingskonkurrence for omradet.
Konkurrencen blev vundet af Cobe, Sleth og Rambell.
Tanken er, at omradet skal udvikles som forste etape af
det nye Nordhavn, der pa sigt kan komme til at huse op
til 40.000 beboere og et tilsvarende antal arbejdspladser.

Masterplanen

I forbindelse med konkretisering af udbygningsmulig-
hederne for lokalplanomradet har arkitektfirmaet 3XN
udarbejdet en masterplan, der herover vises som situati-
onsplan.

I masterplanen indgar fem overordnede delprojekter:
« Ethotel- og kongrescenter med to hgjhuse

e Etboligomrade orienteret mod Nordbassinet

e Etregionalt FN-hovedkvarter

e Eterhvervsbind langs sydsiden af Marmormolen
» To kontorhgjhuse og en bro over Mellembassinet

Et hotel- og kongrescenter med to hejhuse
Hotelkomplekset, der er udformet af Kim Utzon Arki-
tekter, er pa ialt 25.000m?, og foreslas placeret i lokal-
planomradets nordvestlige hjorne med orientering mod
Kalkbreenderihavnsgade, Nordbassinet og den nye kanal.

Kgbenhavns Kommune

Hotelkomplekset er udformet med en ”base” i 2 til 3 eta-
ger, hvorfra to tarnbygninger straekker sig mod himlen

i hejde op til 90 meter. Kim Utzon Arkitekter skriver om
projektet: Basen samler anlaegget til et skulpturelt hele
og formidler overgangen fra tarnenes overordnende
skala til neeromradets mere intime skala.Tarnenes sam-
mensatte og varierede bygningskroppe sammenbindes
af en differentieret rytmisk og lysreflekterende facade-
udformning. Facadehuden, der mgder pladsen, danner
endvidere et rumligt filter mellem det offentlige og det
private rum i form af arkader langs bygningens periferi.
Pa de gverste etager af tirnene abner facaden sig som en
ekspressiv blomst, og danner taghaver og differentierede
kig mod byen og vandet. Der vil blive arbejdet bevidst med
at inkorporere miljotekniske tiltag.

Hotellets forplads, der indgar i den overordnede land-
skabelige bearbejdning, som udarbejdes af landskabs-
arkitektfirmaet Schenherr Landskab, er orienteret mod
syd og Marmorvej. Forpladsen er i udtryk indrettet som
offentlig plads med en promenade langs kanalen mel-
lem Marmorvej og havnepromenaden ved Nordbassinet.
Endvidere gar en mindre sti vest om hotelkomplekset
og via pladsen og et omrade mellem Marmorvej og bolig-
bebyggelsen til vendepladsen ved FN, og hgjhusene med
broforbindelse til Langelinie.

Lokalplan nr. 440 "Marmormolen II"



3D-illustration af forslag til regionalt FN-hovedkvarter.

Et boligomrade orienteret mod Nordbassinet

Som en del af masterplanen har 3XN foreslaet et bolig-
omrade placeret pa to halveer midt paA Marmormolen og
orienteret mod Nordbassinet. Boligernes samlede etage-
areal er pa ca.28.000 m’. Det forventes, at der kan anleeg-
ges ca.300 boliger.

Vand og udsigt er de centrale veerdier, der arbejdes med i
boligomradet, hvilket har medfert den diagonale bebyg-
gelsesstruktur, samt at boligblokkene varieres i hgjde.
Det er intentionen, at den overvejende del af boligerne
far frie sigtelinjer pa tveers af halveerne og udsigt til en-
ten Nordbassinet eller til en kanal.

Boligblokkenes L-form hvor bygningerne skiftevis ligger
helt ud til kanalerne og traekker sig tilbage, skaber en
styret variation i friarealernes hierarki pa tre niveauer,
nemlig private neerarealer, halvoffentlige gardrum og
offentlige byrum. Pa begge bolighalvger anlaegges en
cykel- og gangsti mellem Marmorvej og promenaden
ved Nordbassinet. Stierne indrettes med mulighed for
bilkersel til af- og paseetning mv., og indgar ievrigt i
Marmormolens overordnede stinet. Det er hensigten at
placere indgange til boliger og nedgange til parkerings-
keeldre i dette omrade. Fra adgangsvejene forer mindre
stier gennem boligernes gardrum til kanalerne.I hvert
gardrum gradueres kajkanten med trappeformationer
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og lavtliggende plateauer for at skabe nzerhed til vandet i
kanalerne. Der foreligger ikke et konkret projekt.

Et regionalt FN-hovedkvarter

FN har i mange ar gnsket at etablere et regionalt hoved-
kontor i Kebenhavn, hvor organisationen kan samle sine
danske aktiviteter og samtidig tilgodese organisationens
krav til sikkerhed mv.I masterplanen foreslas hoved-
kvarteret derfor placeret pa en g, der er orienteret mod
Nordbassinet og omgivet af kanaler til de gvrige sider.
@en foreslas givet en storrelse pa ca.15.000m* med en
samlet byggemulighed pa op til 45.000 m* etageareal.

Det er 3XN, der er arkitekter pa projektet, og som det
fremgar af illustrationen, er bebyggelsen disponeret som
en stjerneform. De overordnede rammer indenfor hvilke
byggeriet skal kunne realiseres, er som udgangspunkt
rammerne i forslag til Kommuneplan 2009, der bl.a. fast-
setter en maksimalhgjde for bebyggelse pa 24 meter.
Herudover er der fastlagt en raekke naermere bestemmel-
ser om "stjernespidsernes” udkragninger mv.

Der arbejdes med en opdeling af byggeriet i to etaper,
hvor ferste etape opferes med ca 30.000 m’ etageareal. Af
sikkerhedsmeessige arsager vil der kun vaere begraenset
adgang til gen.
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Stemningscollage af landskabet ved Marmorvej med boligbebyggelsen til venstre (bag treeerne), erhvervsbdndet til hojre og
Steven Holl Architect’s vinderprojekt i baggrunden.

Et erhvervsband langs sydsiden af Marmormolen

Det foresldede erhvervsband, der er udformet af 3XN, har
et samlet etageareal pa ca.23.000 m* ekskl. parkering i
konstruktion. Bebyggelsen anleegges som en ca.190 me-
ter lang stokbebyggelse og et punkthus ved hjernet af
Marmorvej og Kalkbreenderihavnsgade og i ca.24 meters

Principsnit i Marmorvej mellem
boligbebyggelsen og erhvervsbdndet.

Kgbenhavns Kommune

hejde. Bebyggelsen skal udover den nzevnte anvendelse
ogsa fungere som stgjskaerm for boligbebyggelsen, der
foreslas anlagt nord for Marmorvej, mod stajen fra feer-
gedriften i Mellembassinet, hvorfor der etableres en
etagehgj overbygning til tekniske installationer i
ca.100 meters laeengde. Mellemrummet mellem stokbe-
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Stemningscollage af vinderprojektet ved aftentide set fra Amerikakaj.

byggelsen og punkthuset skal sikre en visuel kontakt
mellem omradet ved Amerika Plads og de nye udvik-
lingsomrader i nordhavnen.

De to nederste etager i stokbebyggelsen foreslas overve-
jende udnyttet til parkering. Stueetagen i punkthuset
foreslas anvendst til dagligvarebutik. De gvrige etager
teenkes anvendt til kontorarealer.

Parkeringsarealer er ikke medtaget i det samlede etage-
areal.

To kontorhgjhuse og en bro over Mellembassinet
Denne del af masterplanen har veeret genstand for en
arkitektkonkurrence, hvor ambitionen var at skabe et
ikonisk "landmark” ved indsejlingen til Kebenhavn og
derved understrege Kebenhavns profil som en interna-
tional storby. Kebenhavns Kommune deltog i dommer-
komiteen med bl.a. By & Havn,ATP Ejendomme og tre
fagdommere udpeget af Arkitektforeningen.

Vinderen af arkitektkonkurrencen blev den verdens-
kendte amerikanske tegnestue Steven Holl Architects,
der foreslar at etablere to kontorhgjhuse pa hver ca.100
meters hegjde indeholdende ca.29.000 m” etageareal i
hver og forbundet af en lukket gang- og cykelbro over
Mellembassinet i 65 meters hgjde.
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Dommerkomiteen udtalte om forslaget,at man blev overbe-
vist af de kompakte tarnes enkelhed og ligefremhed, samti-
dig med at projektet er tilpasset havnemiljoet. Broen, der i
udtryk er to broer, ’medes som et handtryk over havnen”.

Steven Holl Architects skriver om projektet: "De to hej-
huse sgger at gribe fat i omradets skala ved at bryde
bygningerne ned i proportioner, der mgder omgivel-
serne. Pa Langelinie er volumenen nedbrudt i en raekke
stablede kasser med en rombeformet grundplan. Kas-
serne er indbyrdes drejet omkring en lodret kerne og
folger hver forskellige linier i omréadet. Der er ikke noget
overordnet symbol i formgivningen, men smé detaljer
peger pa omradet og dets historie. Farveleegningen pa de
udheengende flader er f.eks. inspireret af havnens farve-
rige containere, ligesom soklen pa Langelinie-hgjhuset
minder om staevnen pa et skib. P4 Marmormole-hgjhu-
set far bygningen et andet facadeudtryk og menster, da
dets starrelse er nedbrudt og skulptureret af nogle heje
indhug i bygningskroppen, der i udtryk mere henvender
sig til byen.”

Ved bygningernes design og indretning laegges der i ov-
rigt op til at anvende den bedst opnaelige teknologi, ogsa

hvad angar energiforsyning og energibesparelser mv.

Steven Holl Architects har endvidere udarbejdet et for-
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Snit i kontorhejhuse og den offentlige gang- og cykelbro over Mellembassinet.

slag til et mindre kontorhus, der er placeret piA Marmor-
molen mellem hgjhuset og "Lodseriet”. Huset, der har

en hgjde pa ca. 8 meter, svarende til gesimshgjden pa
“Lodseriet”, er teenkt som en kombination af landskab og
arkitektur med en beeredygtig designstrategi, hvori bl.a.
indgar en begrenning af taget.

Marmormolens landskab

I masterplanen foreslas det, at der foretages opfyld i
havnen nord og gst for Marmormolen for at give Mar-
mormolen en mere strgmlinet afslutning, der i udtryk
minder om Langelinies afslutning og samtidig giver en
base, der understgatter en reekke kanaler, som foreslas
etableret i Marmormolen og med forbindelse til Nord-
bassinet. Det er tanken, at omradet yderst pa molen
skal anlaegges som et rekreativt omrade med en reekke
publikumsorienterede funktioner som café, kiosk og of-
fentlige toiletter mv. Den bevaringsvaerdige lodsbygning
“Lodseriet” foreslas bevaret og fortsat anvendt til admi-
nistrationsformal.
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Skitse af erhvervsbygning ost, af Steven Holl Architects.
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Masterplanen opbygger Marmormolens bebyggelse om-
kring en primeer gade, Marmorvej, der udfgres som en
tosporet vej, der ender i en vendeplads ved hejhuset og
FN og med sivemulighed til det yderste af molen. Langs
vejen skal anleegges et strogforlgb med opholdsmulighe-
der, treegrupper mv. samt en markeret dobbeltrettet cy-
kelsti. Det er hensigten, at der skabes et livfuldt og aktivt
offentligt byrum langs gaden ved bl.a. at foresla butikker
i gadeomradet. Nedkersler til parkeringskaeldre under
bolighalvegerne foreslas etableret i midten af gaden.

Trafikafviklingen til og fra Marmormolen foregar pri-
meert via et nyetableret lysreguleret kryds ved Kalk-
breenderihavnsgade. Pa Langelinie forventes det, at den
ogede trafikmeengde vil kunne rummes i de eksisterende
trafikfaciliteter. For gdende og cyklister etableres udover
broforbindelsen mellem Langelinie og Marmormolen og
et fintmasket stisystem pa Marmormolen ogsa en passa-
ge via den eksisterende tunnel ved Nordre Frihavnsgade
til @stbanegade.
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Principsnit i erhvervsbygning ost.
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Landskabsarkitektfirmaet Schgnherr Landskab har staet
for den landskabelige bearbejdning af masterplanen

og skriver om projektet: Med udgangspunktet i molens
historie som menneskeskabt pier, der er etableret til

at laste og losse fra anlgbende skibe, er der foretaget

en gennemgribende konvertering af landskabet mod

de nye urbane funktioner og udfordringer beskrevet i
masterplanen. Det er tanken, at omradet skal opna en
stedspecifik identitet, samtidig med at der tilfgjes ele-
menter af menneskelig skala i det store havnerum. Den
landskabelige bearbejdning skal sammenbinde hele
Marmormolen, hvor neerheden til vandet, seerlige omra-
der til rekreative aktiviteter, promenader, kanaler, plad-
ser og streg indgar som essentielle dele af udformningen.
Konceptuelt foldes landskabet i en raekke bglgende be-
veegelser, hvorved der opstar en vertikal differens med
muligheder for forskellige visuelle og fysiske kontakter
til vandet, forskelligartede kreative ophold og maritime
aktivitetsmuligheder. Foldningerne understeotter endvi-
dere integrationen af parkeringskeeldre, kereramper og
adgangsveje til og fra parkeringskeeldre. Foldningerne

skaber ogsa vaekstlagsvolumener, sa beplantning far op-

timale vilkar. Collage, der viser, hvorledes landskabet kan
komme til at se ud pd Marmormolen.

Der er ikke planer om at zendre pa omradet ved Pakhus-

kaj pa Langeliniespidsen, der dog skal ses i sammen-

heeng med en samlet plan for Langeliniespidsen.

DG ¢ LANCECAR

Stemningscollage ved enden af en kanal.
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Collage, der viser, hvorledes landskabet kan komme til at se ud pd spidsen af Marmormolen.

Byplanmaessig og arkitektonisk vurdering
Teknik- og Miljeforvaltningen vurderer, at masterplanens
bebyggelsesstruktur er forenelig med omradets overord-
nede udvikling. Det vurderes, at det netop er i den store
skala, at det aktuelle omrade har potentiale til bade fysisk
og visuelt, men ogsa med et for byen stort pejlemaerke, at
kunne sammenbinde den efterhanden fuldt udbyggede
Sendre Frihavn og udviklingsomraderne i Nordhavnen.

Hotel- og kongrescentrets placering i det nordvestlige
hjerne af lokalplanomrédet anser forvaltningen som et
udmeerket sted. Hojhusene fremstar, slanke og speend-
stige og spiller op til hinanden.

Forvaltningen finder boligprojektet konceptuelt ny-
teenkende med de diagonale L-formede steenger, der in-
korporerer en hierarkisk opdeling af udearealerne. Det
er positivt,at hovedparten af boligerne sikres udsigts-
muligheder og kig til vand. Stierne mellem promenaden
langs Nordbassinet og Marmorvej er vigtige for feerdsel i
omradet. Den visuelle kontakt mellem boligdelen og det
“gamle” @sterbro, der opstar mellem hotelkomplekset og
erhvervsbandet, er vigtig for at give den relativt lille bo-
ligdel et neermere tilhgrsforhold til byen pa vestsiden af
jernbanedsemningen.

Den foreslaede ¢ til et regionalt hovedkvarter for FN er

Svanemsolleverket set fra Kalkbrenderihavnen. Et eksempel pd den store skala i havherummet.

Kgbenhavns Kommune
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Stemningscollage hvor boligomrddet moder promenaden langs Nordbassinet.

velplaceret paA Marmormolen. At omradet ikke er fuldt of-
fentligt tilgeengeligt, kan accepteres, fordi “hierarkiet” pa
molen giver den yderste molespids fuldt ud til byens bor-
gere. Forvaltningen vurderer, at byggeriets udformning
supplerer og understgtter de overordnede intentioner for
omradets struktur og udvikling.

Erhvervsbandet, der som udgangspunkt er en stokbebyg-
gelse og et punkthus, ligger som et band i gst-vestga-
ende retning pa den sydlige del af Marmormolen. Iszer
stokbebyggelsen vil udover funktionen som kontor- og
parkeringshus skulle fungere som afvaergeforanstalt-
ning for stegjgener fra feergerne i Mellembassinet. Stok-
bebyggelsen vil i sagens natur give en vis barrierevirk-
ning mellem Sgndre Frihavns-omradet og de nye udvik-
lingsomrader i Nordhavn. Men mellemrummet mellem
stokbebyggelsen og punkthuset og yderligere et mellem-
rum mod Stephen Holl s vinderprojekt giver en vis vi-
suel kontakt de to omrader imellem, som forvaltningen
anser som tilfredsstillende. Der er foreslaet parkering

i stueetage og pa 1.sals plan i stokbebyggelsen, hvilket
kun kan accepteres under forudszetning af, at der etable-
res publikumsorienterede funktioner mv.i dele af faca-
destreekningen i stueplan, idet det har stor betydning for
bymiljeet ved den centrale Marmorvej. Den foreslaede
overbygning i form af tekniske installationer mv. som
afveergeforanstaltning for stgjen fra havneaktiviteterne
i Mellembassinet, kan accepteres, nar de etableres sa di-
skret som muligt.

Lokalplan nr. 440 "Marmormolen II"

Det spektakuleere isleet findes iszer i de to kontorhgjhuse,
der forbindes af en offentlig gang- og cykelbro over Mel-
lembassinet. Steven Holl’s projekt vurderes til at have
potentiale til at kunne blive et ikonisk landmark for Kg-
benhavn. Forvaltningen finder det positivt, at forslaget
leegger veegt pa at skabe et projekt, hvor den overordnede
idé samtidig sikrer, at der skabes en helhed hen over hav-
nelgbet. At inddrage en passagemulighed for fodgeengere
og cyklister over havnelgbet finder forvaltningen, er en
unik mulighed for at forleenge det attraktive promenade-
forlgb langs havnefronten, hvor det aktuelle omrade kan
bidrage til at videreudvikle denne oplevelsesakse.

Forvaltningen finder landskabsbearbejdningen yderst
tilfredsstillende. Udover at imgdekomme krav fra nye
funktioner tilbyder landskabet ogsa en robust og karak-
terfuld formmeessig helhed - et seeregent og foldet land-
skab, der ssmmensmelter form og funktion. Marmor-
molens yderste spids, der foreslas anlagt som park med
begraenset serviceorienteret bebyggelse, vil fa en fanta-
stisk beliggenhed, der potentielt kan gere spidsen til en
regional destination med mulighed for kulturfunktioner,
kunst, bespisning og bevaertning af en seerlig egenart,
med mulighed for bade at rumme store events og veere
byens kant, hvor man kan sgge ro og eftertanke.

I den foreliggende masterplan udger erhvervsandelen ca.
85 procent og boligandelen ca. 15 procent. Der vil derfor

blive relativt fa fastboende i omradet. Meget af det by-
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liv, der vil finde sted, skal derfor komme fra besggende
borgere, beskeeftigede i omradet eller turister,samt et
forventet stort antal passerende fodgeengere og cyklister.
Der skal derfor helt szerlige rekreative attraktioner til for
at gore omradet til et vedrerende og levende byomrade for
hele byen. Forvaltningen anser at den spektakulsaere bro
til Langelinie, promenaden langs Nordbassinet, planerne
for Marmormolens yderste spids samt den overordnede
landskabelige bearbejdning lever op til disse krav.

Pa denne baggrund er det forvaltningens vurdering, at
den skitserede udbygning af lokalplanomradet vil give
mulighed for at binde byen sammen og feerdiggere ud-
viklingen af byen langs havnen mellem Langelinie,
Amerika Plads og den forestaende udvikling af Nordhavn.

Udgangspunktet er at fastlaegge rammer for omradet i
overensstemmelse med kommunens politik om at udvikle
nye og unikke byomrader med en steerk identitet, nye mu-
ligheder for udfoldelse og aktivt byliv samt tilgeengelighed
til havnen for alle. Beeredygtighed indgar bade pa det over-
ordnede og det detaljerede niveau, og der skal tages hgjde
for stej og andre gener fra vej-, tog-, og skibstrafik.

Der sigtes mod et teet byomrade med overvejende er-
hverv, men ogsa med boliger og butikker, der samlet gi-
ver grundlag for at skabe et aktivt byliv med forskellige

tilbud, indtryk og oplevelsesmuligheder, hvor der leegges
veegt pa de faelles byrum og social, miljemaessig og gko-
nomisk baeredygtighed.Ilokalplanen indgar bestem-
melser, der sikrer en god sammenhaeng mellem byom-
raderne syd for lokalplanomradet, det “gamle” @sterbro
og de nye udviklingsomrader mod nord. Havnefronter og
kajarealer sikres offentlig tilgeengelighed, og der sikres
gode cykel- og gangforbindelser, bade internt i omradet
og til og fra byen i gvrigt.

Pa grund af den seerlige beliggenhed ved indsejlingen til
Kebenhavns Havn og flere af bygningernes store hgjde
vil bygningerne kunne ses fra store dele af Kebenhavn og
@resund. De zestetiske kvaliteter skal derfor veere aben-
bare, hvilket indgar i lokalplanens bestemmelser.

Ilokalplanen fastlaegges en parkeringsdeekning, der
folger parkeringsnormen og rammerne i forslag til Kom-
muneplan 2009. Der medtages bestemmelser, der sikrer,
at parkeringsanleeg indarbejdes i bebyggelser og land-
skab pa en helhedsorienteret made.

De overordnede temaer for byudviklingen kan i gvrigt
genfindes i den kommuneplanstrategi, som Kgbenhavns
Borgerrepraesentation har vedtaget i 2007 under over-
skriften Den Teenkende Storby, og som danner baggrund
for forslag til Kommuneplan 2009.

Luftfoto af lokalplanomrddet og dets omgivelser optaget i 2008.

Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr. 440 "Marmormolen II"



I forbindelse med udarbejdelse af masterplanen og dette
lokalplanforslag har 3XN i koordination med forvaltnin-
gen udarbejdet en designmanual for omradet til brug for
den videre konkretisering af de enkelte projekter.

Det skonnes hensigtsmaessigt at opdele lokalplanom-
radet i tre underomrader, der folger rammeinddelingen

i forslag til Kommuneplan 2009, hvor underomrade I

og IT henhgrer under C3*-omradet, og underomrade III
henhgrer under S3*-omradet. Ilokalplanen fastleegges
principielle byggefelter,samt at "Lodseriet” skal bevares.
Det muliggeres at opfylde vandareal langs Marmormo-
lens nord- og gstvendte kajstreekninger, samt at der kan
etableres kanaler i Marmormolen efter en naermere an-
visning.

Omrade I og IT deekker hotelkomplekset ved Kalkbreen-
derihavnsgade og boligbebyggelsen ved Nordbassinet.
Omridet fastleegges til serviceerhverv som hotel- og
kongrescenter og boligformal mv. Det maksimale etage-
areal er fastlagt efter naermere vurdering af de aktuelle
projekter. For hotelkomplekset fastsaettes maksimalhgj-
den for de skitserede hgjhuse til 90 meter. For boligbe-
byggelsen fastszettes en maksimal hgjde pa 21 meter.

Omréde III deekker de tre gvrige delprojekter, nemlig det
regionale FN hovedkvarter, erhvervsbebyggelsen langs
sydsiden af Marmormolen,samt de to kontorhgjhuse, der
forbindes af en bro over Mellembassinet. Omradet fast-
leegges til serviceerhverv. Det maksimale etageareal er
fastlagt efter neermere vurdering af de aktuelle projekter.
Endvidere fastleegges et omrade pa henholdsvis Marmor-
molen og Langelinie, hvor der muliggeres en bygnings-
hojde svarende til det vindende konkurrenceprojekt.

Kravet til friarealer er pa 10 pct. for erhverv og 30 pct. for
boliger, og kan udover arealer pa terrsen ogsa tilveje-
bringes pa store feelles tagterrasser. Omradet yderst pa
Marmormolen gives bestemmelser, der sikrer omradets
anvendelse til rekreative formal.

Det er intentionen, at hele omradet skal fremsta abent
og impdekommende, og med mangfoldige muligheder
for rekreative aktiviteter. Der vil derfor blive medtaget
bestemmelser om indretning af friarealer og om, at der
ikke ma seettes hegn op og lignende.

Trafik

Det er Kobenhavns Kommunes malsaetning at opna en
beeredygtig fordeling af trafikken pa forskellige trans-
portformer, ved at mindst 1/3 af alle ture foregar pa cykel,
mindst 1/3 med kollektiv transport og hejst 1/3 i bil. Om-
radets vej- og stisystem skal sammen med en begraenset
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parkeringsdeekning understotte denne malsaetning,
hvilket ligeledes vurderes til at veere en god forudszet-
ning for et attraktivt byliv.

For at understotte cyklisters og gaendes faerdsel til, fra
og i omradet, skal omréadet etableres med gode cykel- og
gangforbindelser i et fintmasket net. Den eksisterende
midlertidige gangforbindelse mellem Marmormolen og
Ostbanegade, der ligger udenfor lokalplanomradet, er i
den forbindelse en vigtig passagemulighed i forhold til
Osterbro vest for jernbanedeemningen. En opgradering af
denne forbindelse til en permanent forbindelse for cyk-
lister og fodgeengere indgar i en udviklingsaftale mellem
kommunen og By & Havn.

Cykelparkering skal teenkes ind i byrummet fra starten og
placeres strategisk i forhold til cyklisternes mal. Der med-
tages rammer for cykelparkeringens omfang, at cykel-
parkering skal integreres i bebyggelse og landskab, samt
at minimum halvdelen af pladserne skal veere under tag.

Den kollektive trafik i omradet omfatter Nordhavn Sta-
tion og bybusser ved Kalkbrezenderihavnsgade, @stbane-
gade og pa Langelinie. Nar omradet er fuldt udbygget,
kan behovet for en bybusrute ind i omradet - til Marmor-
vejs vendeplads - blive aktuel. Der medtages rammer, der
sikrer,at Marmorvej udformes med en vis bredde, sa der
kan etableres en bybusrute.

Marmormolen er trafikalt velplaceret med den regionale
Kalkbreenderihavnsgade umiddelbart vest for omradet,
og det forudseettes, at trafikafviklingen til og fra Mar-
mormolen bliver tilsluttet med et lysreguleret kryds. Pa
Langelinie forudseettes trafikafviklingen at forega via
Langelinie Allé. Marmorvej skal indrettes som lokalvej
til 40 km/t, og vejinventar, belysning og beplantning skal
bidrage til, at vejen far en byrumsmeessig hgj kvalitet.
Hvor stier krydser vejen, skal det markeres i beleegnin-
gen for at betrygge krydsning. Biltrafik i omradet i gvrigt
skal soges minimeret mest muligt.

Parkering skal placeres i konstruktion og overvejende i
p-keeldre, sa terreenet kan anvendes til rekreative formal
mv. Der muliggoeres et begraenset antal overfladeparke-
ringspladser til overvejende korttidsparkering og handi-
capparkeringspladser mv.

Langeliniespidsen ggres stationsneer ved en broforbin-
delse for gaende og cyklister over Mellembassinet til
Marmormolen og videre gennem passagen til @stbane-
gade. Broen skal etableres i en hgjde over 65 meter for
ikke at komme i karambolage med Oslo-feergerne, RO/
RO-faergerne og Polensfaergernes besejling. Et vigtigt
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element i at gare denne forbindelse attraktiv er, at der
indrettes gode faciliteter for cyklister og gdende i de to
kontorhgjhuse, der baerer broen. Det forventes, at broen
pga.sin hgjde og placering ved Langelinie vil blive en
attraktion og dermed ogsa at ville indga i det rekreative
stiforlgb langs havnefronten.

Tilgaengelighed

En forudseetning for at alle mennesker skal kunne del-
tage og bidrage ligeveerdigt i samfundslivet er, at de fysi-
ske omgivelser er udformet, sa de er tilgeengelige for alle.
Kebenhavns Kommune har et méal om at skabe tilgzenge-
lighed for alle i byens offentlige rum og bygninger samt
til butikker og andet erhverv. Rammer, der understgtter
denne malseetning er indarbejdet i lokalplanen.

Miljerigtigt byggeri

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes
miljerigtigt i forbindelse med nybyggeri, storre renove-
ringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har Borger-
repraesentationen tiltradt retningslinjerne “Miljg i byg-
geri og anleeg”. Heri bergres emnerne miljorigtig projek-
tering, energiforbrug, materialer, vand og aflgb, byrum og
natur, affald, stgj, indeklima og byggepladsen.

”Milje i byggeri og anleeg”, der kan hentes pa www.kk.dk/
publikationer, oplyser i gvrigt om love, regulativer og
publikationer om emnet, samt adresser pa kommunale
og statslige instanser, hvor der kan hentes oplysninger
om miljeorienteret byggeri.

Trafikstgj

Trafikstgjniveauet i Kalkbreenderihavnsgade var i 2005
pa 70-75 dB i en afstand af ca.25m fra vejside og 65-70 dB
ien afstand af ca.50m i 1,5m og i 4,0m’s hejde. Stgj fra
jernbanen la pa 55-60 dB i 4,0m’s hgjde i en afstand af ca.
50m fra denne.

Ved byomdannelse og inddragelse af nye arealer til by-
maessig bebyggelse ma der som udgangspunkt ikke fast-
leegges stojfolsom arealanvendelse (boliger, institutioner,
skoler, rekreative formal mv.) i omrader, der er eller kan
forventes at blive belastet med et stgjniveau pa mere end
Lden 58 dB fra vejtrafik og Lden 64 dB fra jernbanetrafik.
For offentlig og privat administration, liberale erhverv
mv. er de tilsvarende stgjgreenser Lden 63 dB fra vejtrafik
0g Lden 69 dB fra jernbanetrafik.

Ovennaevnte graenseverdier er udtryk for en implemen-
tering af Miljostyrelsens vejledning nr.4/2007 ”Stgj fra
veje” og "Tilleeg juni 2007 til vejledning nr.1/1997 "Stej og
vibrationer fra jernbaner”.

Kgbenhavns Kommune

Kommunen er i sammenhaeng med udarbejdelsen af
Kommuneplan 2009 i gang med denne implementering.
Der vil i givet fald ske konsekvensrettelser i forbindelse
hermed.

Jord- og grundvandsforurening

Pa Marmormolen er det aktuelle kendskab til jordforure-
ning summarisk vurderet som vaerende moderat. Dette
er baseret pa en historisk gennemgang af aktiviteter pa
Marmormolen (KH 1997). Det er kendt, at der har veeret et
smede- og maskinreparationsvaerksted pa det areal, hvor
hotellet placeres. En stikpreveundersggelse i 2008 har
ogsa vist en varierende grad af jordforurening.

Omrédet pa Langelinie er steerkt forurenet pa grund af
et tidligere oliedepotanlaeg. Det er sandsynligt, at hele
jordmeengden, der opgraves herfra (ca.22.000m?), skal
anvises til jordrensning/deponering.

En jordflytningsbekendtgorelse er tradt i kraft 1.januar
2008.Denne medfgrer, at alle byzonearealer som ud-
gangspunkt er omradeklassificerede, dvs. at overflade-
jorden formodes lettere forurenet. Omradeklassificering
af et areal udlgser pligt til anmeldelse af jord, der skal
bortskaffes herfra.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m’/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljo
ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der endvi-
dere indhentes tilladelse til udferelse af boringer og ud-
ledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Center for Miljg tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm.) skal Center for Park og Natur sg-
ges om tilladelse.

Regler, retningslinjer og anmeldeskema kan hentes pa
Center for Miljos hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa tlf. 33 66 58 00.Jorden kan ogsa anmeldes
via www.jordweb.dk

virksomheder

Pa baggrund af den pateenkte udvikling af omradet har
Center for Miljo faet foretaget vejledende uovervagede
stojmalinger. Malingerne er foretaget ved midten af UNI-
CEFs lagerhal.

Af disse fremgar det, at stojbelastningen fra Oslobadene
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Crown of Scandinavia og Pearl of Scandinavia i tidsrum-
met kl.09.30-17.00 er 53 dB(A).

Polensfaergen Pomerania giver ikke veesentlig anledning
til stgjbidraget fra faergeterminalen.

Stgjbelastningen fra RO/RO fragtskibet Tor Corona er i
tidsrummet lgrdage k1.11.00-13.00 malt til 73-75 dB(A).

Dette betyder, at der vil veere vaesentlige overskridelser
af stojgreenserne fra RO/RO fragtskibet, bade ved de pa-
teenkte boliger og ved erhvervsbyggeriet langs sydsiden
af Marmormolen. Stgjbelastningen fra Oslobadene og
Polensfeergen vil ikke overskride stgjgraenserne ved er-
hvervsbyggeri, men ved boliger og andre stgjfolsomme
omrader lgrdage og sen- og helligdage. Der skal etableres
afveergeforanstaltninger, for at kunne gennemfore de
respektive projekter.

Regnvand

Det er Kobenhavns Kommunes overordnede mal, at regn-
vand skal afledes eller nedsives lokalt for derigennem at
fastholde grundvandet under byen til drikkevandsfor-
mal, og for at der tilfores vand til sger og vandleb (jf. Ko-
benhavn Kommunes Spildevandsplan 2008).

Af spildevandsplanen fremgar det, at regnvand skal for-
soges afledt eller genanvendt indenfor matriklen. Hvis
en bygherre mener, at dette ikke er muligt, skal der fore-
ligge dokumentation herfor.

En raekke tiltag kan medvirke til at opfylde dette krav.
For eksempel ved at udnytte regnvandet til rekreative

formal, grenne tage, toiletskyl, vaskeri, vanding, bilvask,
permeable belaegninger etc.

Affald

Der skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.
Beholderantal og -placering skal aftales med Teknik- og
Miljeforvaltningen, Center for Miljg, der desuden kan
give radgivning om indretning af kvarter-, gardmiljosta-
tioner mv.

Udbygningsaftale

I forbindelse med udbygning af omradet indgaes en ud-
bygningsaftale mellem kommunen og By & Havn. Ved
aftalen forpligter By & Havn sig til at etablere en cykel-
og gangforbindelse i terreen gennem den eksisterende
viadukt under hgjbanen ud for Nordre Frihavnsgade,
over to jernbanespor, som nedgraves og over Kalkbraen-
derihavnsgade i et lysreguleret kryds.

Det indgar desuden i aftaleudkastet, at Kebenhavns
Kommune overtager driften af anlaegget.

Kegbenhavns Kommune har truffet afggrelse om, at Ste-
ven Holl-projektet skal vurderes efter reglerne om VVM
(Vurderinger af Virkninger pa Miljoet),da anleegget kan
pavirke miljoet med visuelle gener. Vurderingen er fore-
taget pa baggrund af, at der er lagt op til, at hgjhusene
samlet bliver et markant varetegn for indsejlingen til
Kebenhavns havn. De gvrige delelementer er behandlet
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indenfor lokalplanens rammer. Lokalplanen er omfattet
af lovom MPP (Miljevurdering af Planer og Program-
mer). En miljoredegerelse, der omhandler begge vurde-
ringer, findes i en selvstaendig rapport: "Miljoredegorelse
for Marmormolen og spidsen af Langelinie”. Rapporten
beskriver miljeforholdene i bade anleegsfasen og den ud-
nyttede lokalplan.

Miljoredegorelsen viser, at der vil veere en raekke pavirk-
ninger pa miljoet, men de vurderes til at veere acceptable
med de angivne afveergeforanstaltninger. Kebenhavns
Kommune finder, at fglgende miljgpavirkninger er de
veesentligste:

 Visuelle pavirkninger. Hojhusene, bade i hotelkom-
plekset og kontorhgjhusene pa molespidserne, vil
kunne ses fra store dele af byen, havnen og @resund.
Indvirkningen pa omgivelserne vil veere markante,
og vil seette et tydeligt preeg pa de omliggende by- og
havneomréder. Hotelkompleksets hgjhuse og kontor-
hejhusene pa molespidserne vil i udtryk og i mate-
riale- og farvevalg fremsta meget forskellige, men vil
samlet set give en visuel ssmmenhaeng og identitet,
der signalerer et nyt byomrade, ogsa nar husene ople-
ves pa afstand.

o Skyggepavirkninger pa boligomradet i lokalplanen.
En stor del af det nye boligomrade ligger i skygge fra
hotelkompleksets hgjhuse ved vestsol. Derfor er der
ilokalplanforslaget medtaget bestemmelser om en
maksimal bredde pa hotelkompleksets hgjhuse.

e Miljepéavirkning fra Svanemelleveerkets regfane. Sa-
fremt B-veerdierne ikke kan overholdes, skal der traef-
fes tekniske eller designmeessige afveergeforanstalt-
ninger for de dele af bygningerne, hvor B-vaerdierne
ikke kan overholdes.

» De store bygninger kan pavirke vindforhold i neer-
omradet og for eksempel skabe kraftigere vind og
vindsted ved passage af abninger, bygningshjerner
mv. Dette deekker dels over, at den abne havnefront er
noget vindbleest i forvejen, dels over at de hgje byg-
ninger vil foranledige kraftigere vind pa visse udsatte
steder. Konklusionen er,at man i de nye omgivelser
vil opleve nogen vind og det anbefales, at der etable-
res afskeermning omkring udenders café-omrader
mv.

e Den daglige trafikbetjening af omradets arbejdsplad-
ser, boliger, hotel, turistattraktioner, og offentligt
tilgeengelige friarealer i omradet ventes kun i beske-
dent omfang at forgge biltrafikken pa vejnettet, og
trafikken vurderes generelt at kunne forlgbe tilfreds-
stillende. Det anbefales at etablere dynamisk lysre-
gulering i krydset ved Marmorvej. Passager for lette
trafikanter gennem lokalplanomradet vurderes til at
veere tilfredsstillende.
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Der er foretaget vurderinger af bade stgj fra lokal-
planomradet til omgivelserne og stgj fra omgivel-
serne til den nye bydels boliger, arbejdspladser og
friarealer. Konklusionen er, generelt,at man via de-
tailprojekteringen og inden for lokalplanens rammer
kan sikre, at stgjforhold vil holde sig inden for de vej-
ledende greenser.

Det feerdige anlaeg vil indeholde markante forbedrin-
ger i forhold til adgang og tilgeengelighed, hvad der
isig selv begunstiger friluftsliv og turisme.I forhold
til neeromradet (iseer Osterbro vest for jernbanedsem-
ningen) vil en realisering af lokalplanen forbedre
omradets rekreative veerdier betydeligt via adgang og
tilgeengelighed til omradet, promenader langs kajer,
udsigter osv.Adgangen via kontorhejhusene og gang-
og cykelbroen over indsejlingen vil veere et stort aktiv
i denne henseende. Hertil kommer faciliteter og at-
traktioner, som fglger med.

Det vurderes, at de fysiske skader, som anlaegsarbej-
det kan tilfare de kulturhistoriske vaerdier, vil veere
relativt beskedne. Udvidelsen af Marmormolen vil
dog slette den kulturhistorie, der er knyttet til ud-
formningen og kajkanten i Nordbassinet. Ligesom
den sidste del af marmorforretningen vil blive fjernet.
Lokalplanen forudseetter, at det eksisterende bolvaerk
af granit, der demonteres, genanvendes i omradet.
Der leegges endvidere vaegt pa, at Lods- og karantzene-
stationen bevares.
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LOKALPLANEN

I henhold til lov om planlaegning fastseettes herved folgende bestemmelser for et omrade i Keben-
havns Havn, der omfatter den nordlige del af Marmormolen, som er beliggende i Frihavnskvarte-
ret,og som mod syd afgreenses af kvartergreensen mod @stervold Kvarter, mod vest af Kalkbraende-
rihavnsgade og mod nord ved midten af Nordhavnskaj. I lokalplanomradet indgar endvidere den
nordvestlige del af spidsen af @stmolen (Langelinie), der mod syd afgreenses af en linje 36 meter
syd for Pakhuskaj’s knaeek mod Mellembassinet og mod gst af en linje gennem skel midt gennem
Langeliniemolen pa den vestlige side af Langeliniepromenaden. I lokalplanomradet indgéar endvi-
dere et umatrikuleret vandareal som vist pa tegning nr.1.

Lokalplanen skal udgere det planmeessige grundlag for
dette omrade i Kebenhavns Havn, sa det kan udvikles til
et attraktivt og velintegreret byomrade med et varieret
byliv og en steerk identitet, hvor bade organisationer,
forskellige erhverv og byens borgere m.fl., far mulighed
for at udnytte stedets beliggenhed ved havnen. Som led

i denne udvikling skal folgende overordnede hensyn til-

godeses:

e Atder erividest mulig omfang etableres tilgeengelig-
hed til havnen for alle.

e At omradet fastlaegges til helarsboliger og serviceer-
hverv, hvor baeredygtige principper i bred forstand
fremtraeder integreret savel i arkitekturen som i den
landskabelige bearbejdning og peger mod en helstgbt
og beeredygtig bydel.

e Atretningslinjer for omfang, placering og udform-
ning af bebyggelse fastleegges, sa der kan opnas seer-
lige arkitektoniske kvaliteter, der kan markere denne
betydningsfulde og meget eksponerede beliggenhed
ved indsejlingen til Kebenhavns Havn.

e At Steven Holl Architects vinderforslag til to kon-
torhuse forbundet af en offentlig gang- og cykelbro i
65m’s hgjde opferes som et samlet bygningsveerk.

e Atder for at gge omradets attraktionsveerdi, kan ske
opfyldning langs Marmormolens nord- og gstside, og
der i sa fald skal etableres kanaler i Marmormolen
med forbindelse til Nordbassinet.

e At omradet indrettes med pladsdannelser, kajomra-
der, promenader, stier og grenne arealer mv.,sa de
fremstar offentligt tilgeengelige og med attraktive
muligheder for ophold, oplevelser, aktiviteter, udfol-
delse og bevaegelse.

e At spidsen af Marmormolen i kraft af dens helt seer-
lige beliggenhed, fastlaegges som rekreativt omrade
med mulighed for publikumsorienterede funktioner,
der understgtter omradet som turist- og udflugtsmal.

Kgbenhavns Kommune

e Atder for at understotte et levende byliv langs Mar-
morvej,der er omradets hovedadgangsvej, fastleegges
detailhandel og andre udadvendte funktioner.

e Atder for at understotte et levende maritimt miljo
mod Nordbassinet stilles krav om en promenade med
tilknyttede brygger og hvor der ligeledes fastlaegges
mulighed for publikumsorienterede funktioner med
naturlig tilknytning til omradet.

e Atsikre at bygningen "Lodseriet” bevares.

e At krav til friarealer, pladser, veje, stier, broer, prome-
nader, brygger, bolveerker, kanalsider, beplantning, in-
ventar og belysning kan medvirke til at give omradet
et helhedspreeg af hgj kvalitet, abenhed og tryghed,
og hvor det er attraktivt at opholde sig, beveaege sig til,
fra og igennem, samt:

e At den trafikmaessige indretning sker pa fodgsenge-
res og cyklisters preemisser, og parkeringsdeekning,
bortset fra et mindre antal parkeringspladser til kort-
tidsparkering, handicapparkering og turistbusser
mv., etableres i konstruktion og overvejende under
terreen, samt at der etableres velfungerende cykelpar-
kering integreret i bebyggelse og landskab.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr.1 og
omfatter den nordlige del af matrikel nr. 960 Ostervold
Kvarter, Kebenhavn, og et lille hjorne af matrikel nr. 966
@stervold Kvarter, Kgbenhavn, i matriklens nordvestlige
hjerne samt umatrikulerede land- og vandarealer i Fri-
havnskvarteret og @stervold Kvarter, Kebenhavn. End-
videre vil lokalplanen omfatte alle parceller, der efter 1.
januar 2009 udstykkes i omradet.

Lokalplanomradet opdeles i underomraderne I,1I og III
som vist pa tegning nr.1.

Lokalplan nr. 440 "Marmormolen II"



§ 3. Afgravede og opfyldte arealer,
zonestatus og terreen mv.

stk 1.

Pa tegning nr.2 er vist vandarealer, der kan opfyldes,
samt landarealer, der i sa fald skal udgraves til kanaler.
Der ma samlet opfyldes op til 11.900 m>.

Stk. 2.

Kanalernes placering kan med Teknik- og Miljoudvalgets
tilladelse sendres, under forudszetning af, at den karakter
af omradet som lokalplanen sgger at skabe, ikke derved
@ndres.

stk. 3.
Opfyldte arealer overfores til byzone.

Stk.4.

Afgreensningen mod vandarealer skal udferes med lod-
rette kajsider, der uanset konstruktion fremstar i granit,
bearbejdet beton eller trae, der afsluttes med hammer

i granit og/eller tree. Langs Nordbassinet kan der langs
den pa tegning nr.4 markerede kajstraekning etableres
stenszetning, dog kun under traebrygger i omrade I og IT
if.stk.11.

Stk. 5.

Hvor kajstraekninger forleenges, skal nye kajstraekninger
uanset stk. 4 etableres i samme udtryk og med samme
hgjde som det kajanleeg, der forleenges.

Kommentar

Det er vigtigt for det overordnede udtryk i omradet, at
der ikke er spring i kajkanternes forlgb. Det er bl.a.de
store horisontale forlgb, der giver omradet sin egenart.

Stk.6.

Eksisterende kajopbygninger og stensaetninger mv., der
ikke pavirkes af opfyldninger, udgravninger eller bestem-
melser i denne lokalplan skal opretholdes. Eksisterende bol-
veerk i granit, der demonteres, skal genanvendes i omradet.

Stk.7.
Kanaler skal have en fri bredde pa minimum 15 meter og
en vanddybde pa mindst 2 meter.

Stk. 8.
Terraenkoten for hele omradet fastlaegges til 2,5 inkl. be-
leegninger samt hammer ved kajkanter.

stk.9.

Uanset stk. 8 kan der som angivet pa tegning nr.2 ved
Marmorvej og mod Nordbassinet og i en afstand af mi-
nimum 8 meter mod Nordbassinet, 6 meter mod kanal
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iomrade I, 4 meter mod kanaler i omrade II og 5 meter
mod kanaler i omrade III, etableres terrzen i kote 3,0 og
3,5.Hvor terraenet er forhgjet, skal der ske en tilpasning
til omgivende terrsen ved glidende overgange pa den for-
hojede del i form af trapper eller lignende.

stk.10.
Kanalafslutninger skal udferes som vandtrappe i granit,
bearbejdet beton og/eller trae.

Stk.11.

I omrade I langs kanalen i minimum 6 meters bredde og
iomrade I og IT langs Nordbassinet i minimum 8 meters
bredde, skal der som angivet pa tegning nr.3 anlaegges
promenade. Mod Nordbassinet skal dele af promenaden
og under hensyntagen til fodgaengeres og cyklisters pas-
sagemulighed punktvis fase af mod vandet til ca. kote 1.
Mod Nordbassinet skal der endvidere langs promenaden
og indenfor det pa tegning nr.3 markerede vandareal
anlaegges lystbade- og anlgbspladser dels ved selve pro-
menaden og dels ved traebrygge pa peele, der skal anlaeg-
ges i 2 meters bredde og i minimum den halve leengde af
promenadens forlgb.

Stk.12.

Ved Marmormolens spids og orienteret mod Nordbassi-
net skal der etableres et plateau pa minimum 25 m’i ca.
kote 1. Adgang til plateauet skal etableres via rampe eller
lignende. Langs kanaler i omrade II skal der pr.kanal-

streekning etableres 2 plateauer pa ca.10 m”iligeledes ca.

kote 1 og med adgang via trappe eller lignende.

Kommentar

De relativt hgje koter for terraen og kajkanter fastsaet-
tes pa baggrund af en forventet global vandstands-
stigning. En mulighed for at komme tzet til vandfladen
understottes ved de i stk.10,11 og 12 fastlagte vandtrap-
per, promenaden mod Nordbassinet og de punktvise
lave plateauer. De fastlagte plateauer pa 10 m” forventes
etableret med adgang via trapper, da plateauernes er af
begraenset omfang og rampeanlaeg i den forbindelse

vil virke overdimensionerede. De lave plateauer skal
kunne tale periodevis oversvemmelse.

Stk.13.

I kanaler kan der etableres anlgbspladser til smabade
dels i tilknytning til bebyggelse i kajkant dels ved de
fastlagte seenkede plateauer jf. stk.12. Anlgbspladserne
skal etableres som lette pontoner. Langs kanaler med
bebyggelse i kanalkant ma der maksimalt etableres én
anlgbsplads pr.bolig i stueplan i en stgrrelse pa op til
2,5m> Ved de seenkede plateauer kan der etableres én
anlgbsplads pr. plateau i en storrelse pa op til 5m?*

Kgbenhavns Kommune
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§ 4. Anvendelse
Med relation til de pa tegning nr.1 fastlagte underomra-
der fastlaegges folgende anvendelser:

stk.1.

For det pa tegning nr.1 viste omrade I gaelder,

a) at omradet fastlaegges til hotel- og kongrescenter,

b) atder endvidere kan indrettes administration, re-
stauranter, butikker og undervisning mv., der rela-
terer sig til funktionen som hotel- og kongrescenter,
samt andre funktioner af social, kulturel, miljomaes-
sig eller fritidspraeget karakter, der naturligt vil kun-
ne indpasses i omradet, samt

¢) at minimum to tredjedele af den nordvendte stue-
etage og ligeledes minimum to tredjedele af den gst-
vendte stueetage skal indeholde publikumsorientere-
de funktioner sisom konferencelokaler, restauranter
og butikker mv., eller andre udadvendte funktioner af
social, kulturel eller fritidspraeget karakter.

Stk. 2.
For det pa tegning 1 viste omrade II geelder,
a) at omradet fastlaegges til helarsboliger,

Kommentar

Ved krav om helarsboliger forstas, at det er i strid med
lokalplanen at anvende boligen til ferieboligog lignen-
de.Der kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregi-
stertilmelding, men en sadan vilnormalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

b) atder endvidere kan indrettes butikker, restauranter,
undervisning og handveerk og andre virksomheder,
der naturligt kan indpasses i omradet, samt kollek-
tive anleeg og institutioner og andre funktioner af
social, kulturel, miljgemeessig eller fritidspreeget ka-
rakter,

c) atboliger i gennemsnit skal have en stgrrelse pa
mindst 95m?, og ingen bolig ma vaere mindre end
75m?> Boliger for unge, eldre og personer med handi-
cap samt socialt betingede bofzellesskaber er, safremt
de opfores efter gaeldende lovgivning, undtaget fra
bestemmelserne om boligsterrelser,

d) atder skal indrettes faellesanlaeg for bebyggelsens
beboere i stgrrelsesordenen 1 pct. af boligetagearealet,

Kommentar

Fzellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere fzelles
vaskeri, beboelseslokaler, veerksteder, beboerhotel og
lignende.

e) at minimum en tredjedel af stueetagen mod Marmor-
vej skal indeholde publikumsorienterede funktioner
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f)

8

sasom butikker, restauranter, gallerier og pengeinsti-
tutter mv. eller andre former for udadvendte funktio-
ner af social, kulturel eller fritidspraeget karakter mv.,
at minimum en fjerdedel af stueetagen mod Nordbas-
sinet skal indeholde publikumsorienterede funktio-
ner sasom restauranter eller andre former for udad-
vendte funktioner af social, kulturel eller fritidspree-
get karakter sdsom sejlklub eller beboerlokaler mv.,
samt

at udadvendte funktioner alene ma etableres mod
Marmorvej og Nordbassinet.

Stk. 3.
For det pa tegning 1 viste omrade III geelder,

a)

b)

c)

at der kan indrettes kontorfunktioner,administra-
tion, butikker, hoteller, restauranter, undervisning

og handveerk og andre virksomheder, der naturligt
kan indpasses i omradet, samt kollektive anlaeg og
institutioner og andre funktioner af social, kulturel,
miljomeessig eller fritidspraeget karakter,

at stueetagen i hjornebygningen ved Kalkbraenderi-
havnsgade og Marmorvej skal indrettes til butiksfor-
mal,

at,i stueetagen mod Marmorvej skal en tredjedel af
facadestraekningen indeholde publikumsorienterede
serviceerhverv, saisom butikker, restauranter, gallerier
og pengeinstitutter mv.I beregningen kan medtages
indgangspartier, hvis de overvejende fremstar i klar
glas og i facadens fulde hejde, reception, kantine eller
andre til bebyggelsen hgrende funktioner,

Kommentar
Ved at fastlaegge publikumsorienterede serviceerhverv

i stueetagen langs det pa tegning nr. 3 viste vejanlaeg

understgttes rammerne for et levende byliv pa trods af

deni§ 8 stk.3 punkt c muliggjorte parkering i stueplan

og pa 1.sals plan.

d)

e)

at der pa spidsen af Marmormolen efter "Lodseriet”
kan etableres café, kiosk, toiletter, omklaedning og liv-
redningsfunktioner mv., der knytter sig til omradet
som turist- og udflugtsmal, samt

at broer over vandareal kun ma anvendes som forbin-
delse, samt at broforbindelse over Mellembassinet som
minimum skal veere aben for offentlig adgang mellem
k1.6 0g 22 om sommeren og mellem k1.7 og 20 om vin-
teren.

Stk. 4.
Feelles for omrade I, 11 og ITI geelder,

a)

I det pa tegning nr.4 markerede omrade ma det sam-
lede bruttoetageareal til butiksformal ikke overstige
3.000 m’. Arealet i de enkelte dagligvare- og udvalgs-
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varebutikker ma ikke overstige henholdsvis 1.000 m*
0g 500 m’.

b) Udenfor det i punkt a neevnte omrade kan der etable-
res enkeltstaende butikker, hvor bruttoetagearealet
i de enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker ikke
ma overstige henholdsvis 500 m* og 200 m”.

Kommentar
Vedregrende beregning af etageareal til butiksformal
henvises til beregningsreglerne i lov om planleegning.

c) atder ikke ma udgves virksomhed, som i mere end
ubetydelig grad kan medfere forurening (forurenings-
klasse 2 med vejledende afstandskrav pa 20 meter til
boliger og lignende), samt

d) atder pa hver ejendom kan, safremt det er miljomees-
sigt forsvarligt, tillades opfort eller indrettet enkelte
boliger for indehaver, bestyrer, portner eller andre
personer med tilknytning til en virksomhed, institu-
tion eller lignende.

§ 5. Veje og stier

Stk.1.

Det pa tegning nr. 3 viste vejanlaeg skal etableres med
dobbeltrettet korebane, der skal udformes med et knaek-
ket forlgb som det i princippet fremgar af tegningen.
Korebaner skal etableres med en bredde pa minimum
4,5 meter i begge retninger. Med til vejen skal mod syd
indga et 2,5 meter bredt fortov separeret fra vejen af et i
gennemsnit 1,5 meter bredt beplantet beelte. Vejen skal
afsluttes med vendeplads med minimumsradius pa 12,5
meter. Inden for det viste areal kan der etableres privat
grundareal til placering af kereramper til parkerings-
keeldre mv.

Kommentar

En minimumsradius pa 12,5 meter vil sikre, at store
biler som f.eks. seettevogne med storrelse op til 16,5
meter i leengde vil kunne kere rundt pa vendepladsen,
uden at skulle bakke.

Stk. 2.

Nord for vejanlaegget og som angivet pa tegning nr.3 skal
der etableres et i gennemsnit 8 meter bredt stragforleb
mellem Kalkbreenderihavnsgade og vejanlaeggets ven-
deplads. Strogforlgbet skal udformes med opholdsmu-
ligheder, grenne bede og traegrupper mv. Omradet skal
fremsta velintegreret i forhold til kanalafslutninger og
boligbebyggelsen i byggeomrade B.I stragforlebets fulde
leengde skal der i beleegningen markeres en dobbeltrettet
cykelsti med en bredde pa 3,5 meter.
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Stk. 3.

Langs Kalkbreenderihavnsgade nord for det pa tegning
nr. 3 viste vejanlaeg etableres en minimum 5,5 meter bred
cykel- og fodgeengersti separeret fra vejen af et mini-
mum 2 meter bredt beaelte.

Cykelstien, der skal orienteres mod Kalkbraenderihavns-
gade, skal veere minimum 3 meter bred, og fortovet skal
veere minimum 2,5 meter bredt. Cykelstien og fortovet
skal integreres i den trafikale lesning ved vejanlaeggets
udmunding i Kalkbreenderihavnsgade og tilsluttes det
under stk.2 naevnte strggforlgb.

Kommentar

Vejanlaeggets knaekkede forlgb indgar i konceptet for
den overordnede landskabsstruktur. Det er tanken,

at det knaekkede forlob samt de szerligt markerede
stikrydsninger kan medvirke til, at en pateenkt hastig-
hedsbegransning pa 40 km/t overholdes. Ramperne

i midten af vejen, der forudszettes anlagt pa privat
grundareal, er nedkersler til parkeringskaeldre under
bolighalvgerne, og er ikke en del af vejanlaegget.
Vejanlaegget forudszettes tilsluttet Kalkbraenderi-
havnsgade med et signalreguleret kryds. De naermere
vejforhold omkring tilkersler til parkeringskaeldre mv.
afklares i byggesagen.

Stk.4.

Der skal sikres vejadgang til samtlige fremtidige ejen-
domme. Veje skal udformes som en del af den
landskabelige bearbejdning og pa en for funktionen og
tveergaende stisystemer mv. befordrende og

tryg made.

Stk.5.
Pa Langelinie skal tilkersel til ejendomme ske via ske via
Langelinie Allé.

stk.6.

Den naermere udformning af de i stk.1 til 4 fastlagte veje
og stier mv. skal ske efter aftale med og godkendelse af
Teknik- og Miljeforvaltningen i henhold til vejlovgivnin-
gens regler.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering
Stk.1.

Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa tegning nr.4
viste principielle delomrader og/eller byggefelter, og alle
bygningshgjder mv.regnes fra kote 2,5 (DVR90).

stk. 2.

For byggeomrade A geelder,

a) at der kan opfares op til 25.000 m?,

b) at op til 75 pct. af byggeomradet kan bebygges i op til

Kgbenhavns Kommune

23



24

3 etager, hvor tagfladen skal etableres som et bglgen-
de landskab i varierende hgjde stigende fra gst mod
vest med en maksimal hejde pa 15 meter,

c) atder ud over de i punkt b naevnte byggemuligheder,
men som en del af de naevnte 75 % af byggeomradet
der kan bebygges, kan opferes 4.000 m* bebyggelse i
det uskraverede byggefelt i op til 6 etager og med en
maksimal bygningshgjde pa 21 meter,

d) atder ud over de i punkt b naevnte byggemuligheder,
men som en del af de naevnte 75 % af byggeomradet
der kan bebygges, kan opferes to hgjhuse indenfor
det skraverede byggefelt A (1) i op til 90 meters hgjde
inklusive tagetage, tekniske installationer og even-
tuelt tagterrasse mv., men eksklusive antenner og
lignende,

e) atder for det enkelte hgjhus i byggefelt A (1) skal til-
straebes en kvadratisk grundplan, hvor ingen sider
ma veere leengere end 20 meter, og hvor grundarealet
maksimalt ma udgere 350 m’ pr. hgjhus.

f) atdeipunktdog e nezevnte hgjhuse indbyrdes skal
have en afstand pa minimum 8 meter, men arkitek-
tonisk og funktionelt kan forbindes med en forbin-
delsesbygning med glasfacader i klart glas og med en
bredde pa op til 3 meter,

g) at hgjhusene skal udformes, sa vindpavirkninger pa
ejendommen og pa tilstodende ejendomme mindskes
mest muligt og imedegas med afvaergeforanstaltnin-
8er,

h) at tekniske installationer og lignende skal udferes
som en del af bygningernes arkitektur og indenfor
bygningernes geometri, samt

i) at bebyggelse kan etapedeles, forudsat at den samlede
bebyggelse kan opfores, at forste etaper kan fremsta
som en afsluttet enhed, samt at der kan opnas en
samlet bebyggelsesmeessig og facademaessig helhed.

Stk. 3.

For byggeomrade B geelder,

a) atder indenfor det samlede delomrade kan opferes
op til 28.000m” etageareal,

b) at bebyggelse skal opferes som det i princippet frem-
gar af tegning nr.4,

Kommentar

Konceptuelt opbygges bebyggelsen med vinklede og
knzekkede stokbebyggelser, der langs én side opfores
ikajkant og langs én anden side opferes mod en indre
gennemgaende forbindelsessti med sivemulighed for
biltrafik til af- og paleesning mv. Det er vaesentligt for
bebyggelsen, at der skabes gode kig, at der fra alle lej-
ligheder er kig til vand, samt at der skabes tydelig og
imedekommende forbindelse mellem Marmorvej og
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promenaden ved Nordbassinet, der kan medvirker til at
give omradet et abent og tilgaengeligt udtryk.

c) atbygningshgjder ikke ma overstige 21 meter inklu-
sive tagetage, tekniske installationer og eventuel tag-
terrasse mv.,

d) at hvor bebyggelse etableres i kajkant eller i forbin-
delse hermed, skal facade mod kanal starte i hgjest
kote 2,5,

e) at husdybden for boligbebyggelse ikke ma overstige
13 meter, idet der dog kan ske overskridelser heraf,
safremt lysforholdene skgnnes tilfredsstillende,

f) atder kan etableres penthouse, der i sa fald skal veere
tilbagetrukket minimum 1 meter fra facadelinjen,
samt

g) at bebyggelse kan etapedeles, forudsat at den samlede
bebyggelse kan opfares, at forste etaper kan fremsta
som en afsluttet enhed, samt at der kan opnas en
samlet bebyggelsesmeessig og facademaessig helhed.

Kommentar

Konceptuelt etableres bebyggelsen som vinklede og
knaekkede stokbebyggelser, der langs én side opferes
ikajkant og langs én anden side opferes mod en indre
gennemgiende forbindelsessti med sivemulighed for
biltrafik til af- og paleesning mv. Der er herved skabt
mulighed for at bebyggelsen far gode kig til vandet fra
alle lejligheder. Endvidere kan der skabes en tydelig og
im@dekommende forbindelse mellem Marmorvej og
promenaden ved Nordbassinet, der kan medvirker til at
give omradet et abent og tilgaengeligt udtryk.

Stk.4.

For byggefelt C geelder,

a) at der kan opfares op til 45.000 m’ etageareal,

b) atbygningshgjden ikke ma overstige 24 meter inklu-
sive tekniske installationer og eventuel tagterrasse

mv.,

Kommentar

Fastlaeggelse af bygningshejden tager udgangspunkt i
bygningsdimensioner i omradet. Skalaskiftet til de sto-
re bygninger ved broforbindelsen over Mellembassinet
styrkes af, at de rejser sig fra et underliggende entydigt
hgjdeplan.

c) atbebyggelsesstrukturen i princippet skal udformes
som angivet pa tegning nr.4 som en "stjerneform”,

d) at der imellem "stjernespidserne” i de pa tegning nr.4
angivne felter kan etableres bebyggelse, der klart ad-
skiller sig i arkitektonisk udtryk fra ”stjerneformen”,
og med en minimumsafstand til kajkant pa 8 meter
mod Nordbassinet, 6 meter til kajkant mod kanalen
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mod byggeomrade B og 5 meter til kajkant mod kana-
len mod Marmormolens spids,

e) atbebyggelse i det pa tegning nr.4 angivne omrade
mellem "stjernespidserne” i det nordestlige hjorne
kan etableres bebyggelse med en bygningshgjde pa
op til 6 meter og med minimumsafstand til kajkant
pa 8 meter mod Nordbassinet og 5 meter mod kana-
len mod Marmormolens spids,

f) at,hvor bebyggelse ("stjernespidserne”) etableres
naermere kajkant end 8 meter mod Nordbassinet, 6
meter mod kanalen mod byggefelt B og 5 meter mod
kanalen mod Marmormolens spids, skal denne i prin-
cippet etableres som udkragning med en frihgjde fra
terreen pa minimum 4,3 meter. Udkragningen kan
understottes med enkeltstaende spinkle sgjler, nar
der samlet mellem bebyggelse og kajkant er hen-
holdsvis 8 meter fri passage langs Nordbassinet, 6
meters fri passage langs kanalen mod byggefelt B og 5
meter fri passage langs kanalen mod Marmormolens
spids.

g) atder kan etableres penthouse, der i sa fald skal veere
tilbagetrukket minimum 1 meter fra facadelinjen,
samt

h) at bebyggelse kan etapedeles, forudsat at den samle-
de bebyggelse kan opferes, at farste etaper kan frem-
std som en afsluttet enhed, samt at der kan opnas en
samlet bebyggelsesmaessig og facademaessig helhed.

stk.s.

For byggefelt D geelder,

a) at der kan opferes op til 23.000 m’ etageareal, eksklu-
sive parkering i konstruktion over terreen, jf.§ 8, stk.2c,

b) at bygningshgjden ikke ma overstige 24 meter inklusive
tagetage men eksklusive tekniske installationer mv.,

c) at tekniske installationer og afskeermning i klar glas
som seerlig afveergeforanstaltning imod stgjgener
idelomrade B kan etableres i én samlet lengde pa
ikke over 100 meter og i op til 3,5 meters hgjde, nar de
etableres minimum 3,5 meter tilbagetrukket fra faca-
delinjen,

d) atder kan tillades etablering af tagterrasse i forbin-
delse med de i underpunkt c naevnte afveergeforan-
staltninger, hvis lgsningen fremstar med veern i klart
glas og velintegreret i bygningens samlede arkitektur,

e) atderiforleengelse af den vestligste kanal i omrade I
og II skal etableres et mellemrum i bebyggelsen i den-
nes fulde hojde og med minimum 20 meter i fri bredde,
der kan etableres med afvaergeforanstaltninger i for-
hold til stgjgener fra havneaktiviteterne i Mellembas-
sinet, hvis disse overvejende fremstar i klar glas,

f) atder kan etableres penthouse, der i sa fald skal veere
tilbagetrukket minimum 1 meter fra facadelinjen,
samt
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g) at bebyggelse kan etapedeles, forudsat at den samlede
bebyggelse kan opfares, at forste etaper kan fremsta
som en afsluttet enhed, samt at der kan opnas en
samlet bebyggelsesmeessig og facademaessig helhed.

Kommentar

Bebyggelse i byggefelt D vil kunne fungere som stgjaf-
skeermning for havneaktiviteterne i Mellembassinet
mod boligbebyggelsen, der muliggoeres anlagt i byg-
geomrade B. Stgjsimuleringer har vist, at det stort set
ikke vil veere muligt at anlaegge boliger i omradet, uden
denne muliggjorte afveergeforanstaltning.

Stk. 6.

For byggefelt E geelder,

a) at der kan opfares op til 58.000 m* etageareal i form af
to hegjhuse fordelt med ca.29.000m? pr. hgjhus,

b) at opferelse af bebyggelse i byggefelt E(2) forudseetter,
at der etableres den i § 4 stk.3 punkt e naevnte luk-
kede bro mellem hgjhusene minimum 65 meter over
vandspejlet i Mellembassinet, samt

c) at bebyggelse skal opferes i en hajde pa ca.98 meter
ibyggefelt E(1) og i en hejde pa ca.113 meter i bygge-
felt E(2) inklusive tagetage, tekniske installationer og
eventuelt tagterrasse mv., men eksklusive antenner
o.lign., samt

d) at bebyggelse anses som én samlet bebyggelse.

Kommentar

De i byggefelt E (1 og 2) muliggjorte hgjhuse og broen
over Mellembassinet svarer til Steven Holl Architects
vinderprojekt, og sigter mod en realisering af dette pro-
jekt. Etableringen af den i punkt b fastlagte bro er en
betingelse for at kunne bygge hegjhuset i byggefelt E (2)
pa Langelinie.

Realisering af det samlede bygningsvaerk kan forud-
saette en faseopdeling, hvortil der kan gives endelig
ibrugtagningstilladelse til de enkelte faser.

En eventuel faseopdeling udarbejdes af bygherrerne i
feellesskab og foreleegges kommunen.

Faseopdelingen skal tage hojde for, at der er tale om et
samlet bygningsveerk.

Fri passage for fodgzengere og cyklister pa den lukkede
bro forudszetter en fri bredde pa minimum 5 meter.

Stk.7.

For byggefelt F geelder,

a) atder kan opfares op til 2.000 m* etageareal,

b) atbygningshejden ikke ma overstige gesimshgjden
pa "Lodseriet” (ca. 9 meter) inklusive tekniske instal-
lationer og eventuel tagterrasse mv.,

c) atbebyggelsens facadelinjer mod Mellembassinet og
mod den fastlagte kanal skal ligge parallelt hermed,
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d) atderiforbindelse med facaden og indenfor bygge-
feltet kan etableres mindre ude-/gardrum, samt

e) at bebyggelse kan etapedeles, forudsat at den samlede
bebyggelse kan opfares, at forste etaper kan fremsta
som en afsluttet enhed, samt at der kan opnas en
samlet bebyggelsesmaessig og facademeessig helhed.

Kommentar

Bestemmelsen muligger et projekt for bebyggelsen ud-
arbejdet af Steven Holl Architects, der ogsa har udarbej-
det det aktuelle projekt i byggefelt E (1 og 2).

Stk. 8.

For delomrade G geelder,

a) atder indenfor det samlede delomrade kan opferes
én eller to bygninger i én etage med et samlet etage-
areal pa hejst 200 m* med tilknytning til stedets drift,
sasom café, fritidsaktiviteter, toiletter og kiosk mv.,

b) at bebyggelse skal indga som en integreret del af den
landskabelige bearbejdning, hvor bygningshgjden
ikke ma overstige 4 meter, samt

c) at bebyggelse kan etapedeles, forudsat at den samlede
bebyggelse kan opfares, at forste etaper kan fremsta
som en afsluttet enhed, samt at der kan opnas en
samlet bebyggelsesmeessig og facademaessig helhed.

Stk.9.

For hele lokalplanomradet geelder:

a) Ud over de i stk.1 til 7 naevnte byggemuligheder kan
der opfores enkelte mindre bygninger i en etage til
feellesanleeg o.lign., sasom udhuse, cykelskure, lege-
huse og byegkologiske anleeg, der i alle henseender
skal godkendes af Teknik- og Miljgudvalget,

b) atTeknik- og Miljoudvalget kan tillade mindre afvi-
gelser fra de fastlagte byggeomrader og felter, eta-
gearealer og bygningshgjder mv., nar den karakter
af omradet lokalplanen sgger at skabe, ikke derved
@ndres. Storre sendringer vil forudseette supplerende
lokalplan eller tilleeg,

c) atden pa tegning nr.4 viste bevaringsveerdige byg-
ning "Lodseriet” ikke ma nedrives, ombygges eller pa
anden made zendres uden Teknik- og Miljgudvalgets
tilladelse, samt

d) at parkering i konstruktion udelukkende ma indret-
tes i keelder med undtagelse af byggefelt D, hvor der i
bebyggelsen gst for det i stk.4e fastlagte mellemrum
ogsa kan indrettes parkering i stueetage og pa 1.sals
plan jf.dog § 4 stk.3c.

Stk.1.
Bygningers og anleegs udformning, materialer, farve og
ovrige ydre fremtraeden skal efter Teknik- og Miljefor-
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valtningens vurdering veere samstemmende med omgi-
velserne og omradets karakter set savel fra land som fra
sgsiden. Bebyggelse ma i neevnte henseende ikke efter-
folgende sendres uden Teknik- og Miljeforvaltningens
tilladelse.

Stk. 2.

Bebyggelse skal udferes i et nutidigt formsprog med
tydelige vandrette og lodrette markeringer i facaderne
og med skift mellem lette og tungere udtryk. Der skal i
hvert enkelt byggeri tilstraebes et hgjt arkitektonisk kva-
litetsniveau ud fra en overordnet arkitektonisk hovedidé.

stk. 3.

Bebyggelse skal udformes sédledes, at hovedgesimsen
fremtraeder som bygningens afslutning. Permanent frit-
stdende gavle skal fremsta som facader med vinduesab-
ninger mv.

Stk. 4.

Facader ved publikumsorienterede funktioner skal ud-
fores saledes, at der opnas en god visuel kontakt mellem
ude og inde.

Stk.5.
Vinduer ma ikke bleendes med tilklaebning eller lignende.

stk. 6.

Bygningsoverflader skal fremsta i naturlige genanvende-
lige materialer, sasom tegl, natursten, tree, metal, beton
og glas. Bestemmelsen gaelder ogsa bygningsdetaljer,
sdsom vinduer, dgre, tagrender, nedlgbsrer og inddaek-
ninger mv.

Stk.7.

Bygningsoverflader skal overvejende fremsta i gron-,
gra- og/eller jordtoneskala. Dog kan der i forbindelse med
vinderprojektet anvendes klare farver pa undersider af
bro og udheeng mv. Metalflader skal fremsta ikke-reflek-
terende, og glas skal veere uden spejlvirkning.

Stk. 8.

I vinduer ma kun anvendes planglas.I boligbebyggelse
ma vinduer kun fremtrzede med klart glas.I erhvervs-
bebyggelse kan herudover anvendes let tonet eller svagt
coated glas.

Stk.9.

Boligbebyggelse kan udferes med fremspring i facade pa
indtil 1,5 meter i form af karnapper og altaner mv. Mod
promenader, veje og omrader med mulighed for bilker-
sel skal fremspring placeres minimum 4,3 meter over
terreen. Sadanne bygningsdele skal i gvrigt udformes
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siledes, at de fremtraeder som integrerede dele af bebyg-
gelsens arkitektur.

Stk.10.

I byggefelt D kan indgangspartier, og som led i den en-
kelte bebyggelses samlede arkitektoniske udtryk, rykkes
1,5 meter frem fra facaden, hvis det sker i facadens fulde
hojde, og den overvejende del af fremrykningen fremstar
iklar glas.

Stk.11.

Skiltning, reklamering og facadebelysning samt opszet-
ning af markiser, solafskeermninger og andet facadeud-
styr ma ikke finde sted uden Teknik- og Miljgudvalgets
godkendelse og skal udformes saledes, at der efter for-
valtningens skon opnas en god helhedsvirkning i for-
hold til bebyggelsens arkitektoniske udtryk.

Stk.12.

Tage skal fremsta flade. Teknik- og Miljoudvalget kan
tillade afvigelser herfra, nar enske om seerlige arkitek-
toniske udtryk taler for det og der ved det enkelte tags
udformning tages hensyn til dets og bebyggelsens fjern-
virkning.Tagmateriale ma ikke vaere reflekterende eller
pa anden made veere til gene for omgivelserne.Tage ma
gerne begrennes.

Stk.13.

Tekniske installationer, herunder bl.a. udluftninger, skal
sa vidt mulig placeres inden for bygningens volumen,
f.eks.ikeelder og/eller inden for tagets profil. Tekniske in-
stallationer placeret oven pa tag skal placeres og udformes
tilbagetrukket fra facadelinjen, og fremsta integreret i
bygningens samlede arkitektur. Elevatortarne og trappe-
huse til tagterrasser skal udformes og bekleedes saledes, at
de efter Teknik- og Miljeforvaltningens skon fremtraeder
som integrerede dele af bygningens arkitektur.

Stk.14.

Ibrugtagning af bebyggelse kan efter Teknik- og Miljefor-
valtningens naermere bestemmelse betinges af etablering
af feellesantenneanlzeg eller af tilslutning til et godkendt
feellesantenneanlaeg. Antenner og paraboler ma ikke op-
seettes pa facader og tage.Tage pa hejhuse dog undtaget.

Stk.15.

Facader pa hejhuse i byggefelt A skal udformes med band
lgbende fra terreen til toppen, hvor de i bunden af det
enkelte hgjhus og i op til 15 meters hejde kan udbgjes

fra facaden for at "feestne” huset til basen og terrsenet.I
facaden i hgjhusets top og 15 meter ned herfra kan der
etableres tilsvarende udbgjninger, der hajst ma reekke
2,4 meter ud fra facaden. Herfra og yderligere 15 meter
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ned kan der etableres udbgjninger, der hajst ma reekke
1,2 meter ud fra facaden. Bandene, der hgjst ma have en
bredde pa 3,2 meter, skal fremsta som en del af facaden,
og ma ikke virke pasat.

Stk.1.

Ubebyggede arealer skal indrettes efter en samlet plan
for friarealer, parkerings- og tilkerselsarealer, broer og
kajanlaeg mv.,som det i princippet fremgér af tegning
nr.s.

Stk. 2.
Der skal etableres friareal i tilknytning til al bebyggelse
dog ikke for parkering i konstruktion. Friareal kan etab-
leres pa egen grund eller ved andel af faellesarealer og for
henholdsvis omrade I og IT under ét og omrade III under
ét - opdelt pa henholdsvis Marmormole-siden og Lange-
linie-siden. Friarealer skal veere af storrelsesordenen 30
pct.af boligetagearealet og 10 pct. af erhvervsetagearealet.
a) Til friarealer kan medregnes opholdsarealer pa ter-
reen, parker, pladser, kajomrader, promenader, og den
del af interne veje, der er forbeholdt fodgaengere og
cyklister mv.,samt de dele af ejendommens matri-
kuleere areal, som udgraves til kanal. Endvidere kan
medregnes storre feelles tagterrasser.
b) Parkerings- og tilkgrselsarealer kan ikke indga i fri-
areal.

Stk. 3.

Parkeringsdaekningen skal beregnes for Marmormolen

under ét og for Langelinie under ét, og kan pa Marmor-

molen etableres fzelles for flere ejendomme og pa tveers
af omrader.

a) Til brug for omrade I ma der anleegges op til 1 parke-
ringsplads pr.200 m® etageareal, der skal etableres i
parkeringskaelder. Som en del af normen kan der pa
terraen anlaegges op til 10 parkeringspladser, der skal
indpasses i den landskabelige bearbejdning. Heraf
kan fire anlsegges som busholdepladser og de sidste
seks som korttidsparkeringspladser og/eller handi-
cappladser.

b) Til brug for omrade IT mé der anlaegges op til 1 par-
keringsplads pr.200m” etageareal, der skal etableres
i parkeringskaelder. Herudover kan der etableres
yderligere op til 300 parkeringspladser i keelder som
parkeringsdaekning for omrade III. Som en del af nor-
men kan der anleegges op til 20 korttidsparkerings-
pladser og/eller handicappladser pa terreen, der skal
indpasses i den landskabelige bearbejdning.

c) Til brug for omrade ITI ma der anlaegges op til 1 par-
keringsplads pr.150 m’ etageareal, der skal etableres
i parkeringskeelder. Parkeringspladser kan dog ogsa
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placeres i stueplan og pa 1.sals plan i den gstlige
bebyggelse i byggefelt D, hvis de i § 4 stk. 3c fastlagte
rammer iagttages.Som en del af normen kan der
anlaegges op til 20 korttidsparkeringspladser og/eller
handicappladser pa terreen, der skal indpasses i den
landskabelige bearbejdning. Vedrerende parkerings-
daekning for "FN-gen" kan der ved etapevis opforelse
af bebyggelse tillades samtlige 300 muliggjorte plad-
ser etableret i forbindelse med 1. etape.

stk.4.

Der skal etableres 2,5 cykelparkeringsplads pr.100 m?
boligareal, 3 pladser pr.100 m® butiksareal og 1,5 pladser
Pr.100 m’ erhvervsetageareal. Min. 50 pct. af parkeringen
skal etableres med overdeekning enten i skure eller som
en integreret del af byggeri. Den resterende del skal indga
i den landskabelige losning.

Stk.5.

Marmormolens spids skal indrettes som rekreativt
omrade og indga i den overordnede landskabelige bear-
bejdning som det fremgar af tegning nr. 5, hvor omrade
G skal fremsta overvejende gront og rekreativt. Omradet
orienteret mod kajkanten pa begge sider og ved spidsen
af molen skal fremsta robust og med overvejende befze-
stede arealer.

stk. 6.

Der skal anvises mulighed for afseetning samt af- og
palaesning ved det rekreative omrade pAMarmormolens
spids, hvortil der endvidere skal angives adgangsvej pa
minimum 5 meters bredde som sivemulighed pa kajan-
leeg.

Stk.7.

Promenader, som det med signatur fremgar af tegning
nr. 3,skal etableres i tree, behandlet beton og/eller granit
og udformes som det i princippet er angivet pa tegning
nr.5.

stk.s.

Pa hver bolighalveg i omrade II skal der anleegges en cy-
kel- og gangforbindelse mellem Marmorvej og prome-
naden ved Nordbassinet med en minimumsbredde pa 5
meter. Forbindelserne skal indrettes med mulighed for
bilkersel til af- og paseetning mv., som angivet pa teg-
ning nr.3 og nr.5.

stk.9.

Der skal, bortset fra broen over Mellembassinet jf.§ 6
stk.5b, anleegges én eller to vejbroer til ”FN-gen” med
en bredde pa ca. 8 meter og to cykel- og gangbroer over
kanalerne ved promenaden langs Nordbassinet med en
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bredde pa ca.4 meter. Broer skal udferes i en let buet
konstruktion med en maksimal haeldning pa 1:20. Bred-
den males mellem raekvaerkerne. Broer skal fremsta i stal
og med broplader i trae.

Stk.10.

Omradet skal indrettes med befaestede arealer i sten

og trae mv. og teette traegrupper i et vekslende samspil.
Gaderum, pladser og byrum skal indbyde og indrettes

til varierede og mangfoldigeaktiviteter. Hovedgrebet

for landskabsbearbejdningen skal veere et foldet terraen
hvori ngdvendige og enskede niveauspring, ramper, pro-
menader, p-kaelder nedkersler, beplantningsomrader,
forskelligartede rekreative opholdsmuligheder mv.ind-
arbejdes til en samlet helhed som det i princippet frem-
gar af tegning nr. 5.

Molespidsen skal i udformning fremsta som en offentlig
tilgeengelig bymeessig havnepark. Pladsen omkring hgj-
huset, byggefelt E1,er Marmormolens byrumsmaeessigt
veesentligste omdrejningspunkt og skal indrettes med
funktioner, der understgatter dette ved aktiviteter bade
for ophold og videre bevaegelse til parken pa molespidsen
og broforbindelsen til Langelinie.

Stk.11.

Belaegninger, beplantning, kajseetninger, broer, belysning
og inventar mv. skal udformes pa en made, der efter Tek-
nik- og Miljeforvaltningens vurdering kan medvirke til at
give omradet en kvalitativ og helhedspraeget fremtraeden.

Kommentar

Omradet skal indrettes efter faelles vedtagne ”Guide-
line Marmormolen”, der forudszettes udarbejdet af
grundejerne i feellesskab i samarbejde med Teknik- og
Miljeforvaltningen.

Stk.12.

De ubebyggede arealer skal henligge offentligt tilgeen-
gelige,idet dog Teknik- og Miljoudvalget kan tillade be-
greensninger i den offentlige adgang af sikkerhedsmaes-
sige arsager eller i tilknytning til boliganvendelse.

Kommentar

Den muliggjorte o forbeholdes et regionalt FN hoved-
kvarter, der, sa laenge gen anvendes af FN, kan oprethol-
de szerlige restriktioner i form af begraenset offentlig
adgang.

Stk.13.

Adgangs- og opholdsarealer pa terraen skal udformes sa-
ledes, at de kan bruges af alle, herunder personer der er
beveegelsesheemmede jf.dog § 3 stk.12.
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§ 9. Foranstaltninger mod
forureningsgener

Stk.1.

Ved byomdannelse og inddragelse af nye arealer til bymaes-
sig bebyggelse ma der som udgangspunkt ikke fastleegges
stejfolsom arealanvendelse (boliger og institutioner mv.) i
omrader, der er eller kan forventes at blive belastet med et
stojniveau pa mere end Lqen 58 dB fra vejtrafik og Laen 64 dB
fra jernbanetrafik. For offentlig og privat administration,
liberale erhverv mv. er de tilsvarende stgjgraenser Lgen 63
dB fra vejtrafik og Lden 69 dB for jernbanetrafik.

I omrader med nyt boligbyggeri, hvor den udenders
stojbelastning vil overstige ovennaevnte greenseveerdier,
tillades byggeri med en stgjbelastning pa op til Lden 68 dB
for vejtrafik. Der skal i s fald ved placering af byggeriet
pa grunden, ved afskeermning, stejisolering, lejligheds-
indretning mv. sikres, at det indenders stgjniveau fra tra-
fikken, med abne vinduer (0,35 m?), ikke overstiger Lden
46 dB i mebleret sove- og opholdsrum. De tilsvarende
krav for stgj fra jernbaner er Lgen 52 dB. Alle opholds- og
soverum skal have vinduer, der kan abnes og samtidig
overholde disse stgjkrav.

Det tilsvarende krav for det indendgrs stgjniveau i kontor-
og hotelbyggeri med abne vinduer er Lgen 51 dB fra vejtra-
fik 0g Lden 57 dB fra jernbane. Ved kontorer vurderes det,
om det er nedvendigt med vinduer, der kan abnes eller om
det nedvendige luftskifte kan forega pa en anden made.

For udenders opholdsarealer geelder, at stgjniveauet
ikke ma overstige Lgen 58 dB fra vejtrafik og Laen 64 dB fra
jernbanetrafik. For boliger med et eller flere udenders
opholdsarealer i direkte tilknytning til boligen, sa som
altaner, atrium, terrasser og lignende, skal mindst et af
disse overholde greenseveerdien pa Len 58 dB.

Nye trafikanleeg skal placeres, udformes og om nedven-
digt afskeermes, sa ovenstiaende retningslinier kan over-
holdes ved stojfalsom bebyggelse og ved rekreative arealer.

Stk.2

Stgjgraenserne for virksomhedsstgj er for blandet bolig-
og erhvervsbebyggelse 55 dB (man-fre kl.7-18 og lor 7-14),
45 dB (man-fre kl.18-22, lor 14-22 0g sgn- og helligdag
7-22) og 40 dB (alle dage 22-7). Ved erhvervsbyggeri er stgj-
greenserne 60 dB(A).

stk.3

Det indenders stgjniveau m4 i lokaler til administration,
liberale erhverv, undervisning og lignende ikke overstige
35 dB(A).
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Stk.4.

Emissionspavirkninger fra Svanemellevaerket kan resul-
tere i overskridelser af B-veerdigraenserne. Safremt B-
veerdierne ikke kan overholdes, skal der treeffes tekniske
eller designmeessige afveergeforanstaltninger for de dele
af bygningerne, hvor B-veerdierne ikke kan overholdes.

Kommentar:

Boligbebyggelsen i byggeomrade B kan ikke opferes el-
ler tages i brug, for den stegjbelastende havneaktivitet i
Mellembassinet ophgrer permanent eller bebyggelsen i
byggefelt D er opfort, idet dette byggeri kan fungere som
stgjskaerm for stojen fra Mellembassinet i overensstem-
melse med Miljgstyrelsens vejledende graensevzerdier.
Stgjniveauet fra havneaktiviteterne i Mellembassinet
ligger pa mellem 65-70 dB(A), hvilket forudseetter faca-
deforanstaltninger, der reducerer det indenders stgjni-
veau. Der henvises til Kommuneplanen og til Miljosty-
relsens vejledninger, herunder nr. 3/1984 "Trafikstgj i
boligomrader”.

Ovennzevnte greensevaerdier er udtryk for implemen-
tering af Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 "Stej fra
veje” og "Tilleeg juni 2007 til vejledning nr.1/1997 ” Stgj
og vibrationer fra jernbaner”, hvor der tillige anvendes
en ny beregningsmodel Lden, der vaegter stgjen over
dognet.

De omtalte B-veerdier er greenseveaerdier for luftforure-
ningsparametre fastsat af Miljgstyrelsen og baseret pa
en sundhedsmeessig risikovurdering.

§ 10. Lavenergi

Lokalplanomrédet er udpeget som lavenergiomrade efter
laveste energiklasse i henhold til geeldende bygningsreg-
lement.

Kommentar

Forsyningen til de nye lavenergiomrader kan vaere en
kombination af central fjernvarmeforsyning og lokale
anleeg til vedvarende energi. I bekendtgerelsen om til-
slutningen mv. til kollektive varmeforsyningsanlaeg, nr.
31 af 29. januar 2008, star der, at kommunalbestyrelsen
(Borgerrepraesentationen) skal meddele dispensation
for ny bebyggelse, der opferes som lavenergibebyggelse.
Kobenhavns Energi skal i sa fald pa anmodning eller pa
eget initiativ udarbejde et projektforslag for tilslutning
til den kollektive varmeforsyning, idet fjernvarmen
stadig anses for at veere et baeredygtigt element i by-
strukturen.

§ 11. Regnvand

Installation af anlaeg til opsamling af regnvand fra tage
til brug for toiletskyl, tojvask og/eller til vanding af evt.
“gregnne tage” mv. er en betingelse for ibrugtagning.
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Kommentar

Af Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2008
fremgar det, at regnvand skal forsgges afledt eller gen-
anvendt indenfor matriklen eller i lokalplanomradet.
Hvis en bygherre mener, at dette ikke er muligt, skal
der foreligge dokumentation herfor. En raekke tiltag
kan medvirke til at opfylde dette krav. For eksempel ved
at udnytte regnvandet til rekreative formal, grenne tage,
toiletskyl, vaskeri, vanding, bilvask samt permeable
beleegninger mv.

§ 12. Grundejerforening

Stk.1.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige ejere i lokalplanomradet. Grundejerne
kan endvidere indga i feelles grundejerforening med
tilgreensende omrader, hvis bestemmelserne for denne
forening opfylder de i denne paragraf stillede krav.

Kommentar
Medlemspligten indtraeder, nar en ejendom udnyttes i
henhold til lokalplanens bestemmelser.

Stk. 2.
Grundejerforeningen skal senest veere oprettet, nar den
forste ibrugtagningstilladelse gives til bebyggelse.

Stk. 3.

Uanset stk.1 og 2, kan Teknik- og Miljoudvalget tillade,
at der oprettes grundejerforeninger, der alene omfatter
delomrader inden for omradet.

Kommentar
Bestemmelsen skal ses i ssmmenhaeng med, at det for-
ventes, at omraderne udbygges etapevis.

Stk. 4.

Grundejerforeningen skal vedtage feelles “guidelines”
for omradets indretning, der forinden skal godkendes af
Teknik- og Miljeforvaltningen.

Stk. 5.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse
af de fastlagte veje, stier og broer samt fastlagte feelles-
anleeg.

Kommentar
Safremt veje mv. overtages som offentlige, udgar de af
grundejerforeningens ressort.
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stk.e6.
Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opgaver, som
i medfer af lovgivningen kan henlaegges til foreningen.

stk.z.

Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes inte-
resser af enhver art i forbindelse med de ejendomme, der
henhgrer under foreningens omrade.

Kommentar

Opgaver af feelles interesse kan f.eks. vaere driften af den
offentligt tilgeengelige gang- og cykelbro over Mellem-
bassinet, driften af parkeringsanlzaeg, samt driften af af-
faldssorteringsanlaeg mv.

Stk. 8.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning
hos medlemmerne og/eller ved optagelse af 1an at frem-
skaffe de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfe-
relsen og administrationen af foreningens opgaver, samt
til at kreeve forneden sikkerhed herfor.

stk.9.
Grundejerforeningen er uathaengig af partipolitiske in-
teresser.

Stk.10.
Grundejerforeningens vedtzaegt og eendringer heri skal
godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen.

§ 13. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmel-
ser.Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelsen som anvendelsen ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i evrigt er lovlig.

§ 14. Ophavelse af lokalplan og delvis
ophavelse af lokalplaner

Lokalplan nr.12 "7Marmormolen”, bekendtgjort den 21.
april 1980, ophaeves.

Lokalplan nr.197 "Sgndre Frihavn” med tilleeg nr.1, be-
kendtgjort den 17. august 1992, ophzeeves for sa vidt angar
den del af ejendommen matrikel nr. 960 @stervold Kvarter,
Kebenhavn og den del af matrikel nr. 966 @stervold Kvar-
ter, Kebenhavn, der ligger inden for lokalplanomradet.

Lokalplan nr.347 "Pakhusvej”, bekendtgjort den 29. maj

1997, ophaeves for sa vidt angar umatrikuleret vandareal,
der ligger inden for lokalplanomradet.
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Kommentarer af generel karakter

a)

b)

c)

Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er
seneste udgave af planloven lovbekendtgerelse nr.
1027 af 20. oktober 2008.

Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmel-
serne i lokalplanen.

I henhold til planlovens § 19 stk.1,kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljeforvalt-
ningen i Kebenhavns Kommune.

d) Arbejder,der forudseetter udgravning i grunden,

e)

f)

kan medfere pabud om midlertidig standsning af
arbejdet i henhold til museumsloven. Opmzerksom-
heden henledes p3, at Kebenhavns Bymuseum som
repraesentant for Kulturarvsstyrelsen bgr kontaktes
igod tid inden jordarbejde pabegyndes siledes, at
en forundersggelse kan iveerkszettes med henblik
pa at imedega pabud om midlertidig standsning af
arbejdet.

Der ma ikke foretages opfyldninger inden for hav-
nens sgomrade uden Trafikministeriets godkendel-
se, jf.lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklings-
selskabet I/S, nr. 551 af 6.juni 2007, kapitel 4 og 5.
Der ma ikke ske pavirkning af forurenet havnesedi-
ment uden tilladelse fra miljomyndigheden (Center
for Miljg), jf. miljebeskyttelseslovens § 27 stk. 2.

g) Handtering af jord og grundvand i forbindelse med

h)

Lo

bygge- og anlaegsarbejder skal udferes i henhold til

Center for Miljgs anvisninger og tilladelser.

I henhold til lov om forurenet jord § 71 skal arbejdet
standses, hvis der under et bygge- eller jordarbejde

konstateres en forurening af jorden, og der skal

ske indberetning til miljomyndigheden (Center for

Miljg), jf.1ov om miljebeskyttelse § 21. Forpligtelsen

j)

k)

)

hertil pahviler ejendommens ejer og den, der udfe-
rer eller leder det pagaeldende arbejde.

Opgravning og flytning af forurenet jord skal an-
meldes til miljpmyndigheden (Center for Miljg).
Pligten pahviler den, der flytter jorden, det vil sige
ejer,bygherre, entreprengr eller transporter. Anmel-
delse skal ske for jorden flyttes.

Bortskaffelse af forurenet overskudsjord skal an-
meldes til Center for Miljo og bortskaffes i hen-
hold til Regulativ for anvisning af forurenet jord i
Kgbenhavns Kommune. Hvis eventuelt forurenet
jord gnskes placeret et andet sted i omradet, skal
projektet forelaegges Center for Miljs, som herefter
tager stilling til, om der kraeves tilladelse efter mil-
jobeskyttelsesloven. Efterlades der, med Center for
Miljgs tilladelse, forurenet jord, skal denne adskilles
fra ren jord/materialer med signalnet.

Teknik- og Miljeforvaltningen kan efter forudgaen-
de undersggelser og vurdering af et konkret projekt
for nedsivning af uforurenet grundvand til ufor-
urenet undergrund give tilladelse til nedsivning af
regnvand. I henhold til "Spildevandsplan 2008" gzel-
der for alle nybyggerier, hvor grundarealet er stgrre
end 300 m? at tagvand ikke ledes til kloaksystemet,
men handteres lokalt. Dette forhold kan fraviges,
hvis der lokalt er forhold, der gor dette hensigts-
meessigt.

Nar der opfores nye boliger, institutioner, gardan-
laeg, legeplads og lignende, der betegnes som fglsom
arealanvendelse, skal den gverste % meter pa de
ubefaestede arealer besta af dokumenteret rene ma-
terialer (jord, sand, grus el.lign.). Hvis der anlaegges
legearealer med bakker og sma volde med stort slid
skal de deekkes med 1 meter dokumenteret ren jord.

m) Der forudszettes tinglyst fornedne deklarationer

vedrgrende sikring mv. af ledninger.

Lokalplan nr. 440 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 10. december 2009 og bekendtgjort den 20.januar 2010

Teknik- og Miljeforvaltningen, den 20.januar 2010

Lise Palm

omradechef

kalplan nr. 440 "Marmormolen II"

/Kim Vindbjerg Hansen
arkitekt
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TEGNING NR. 2
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TEGNING NR. 5
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Situationsplan over et fuldt udbygget lokalplanomride.
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