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Feellesskab i storhyen

Gronne Eng i @restad er
en'vkolandsby tat pa bade
vild natur og metro.
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Rikke har skabt en gkolandshy
| Brestad med 179 beboere mellem
0 og 79 ar. Den slags boliger
med indbygget feellesskab vil
By & Havn gerne have flere af

Der skyder arligt 1520

nye bofallesskaber op

i Danmark, og Grgnne Eng
mellem metro og vild natur
er et af dem. Her har man
feerre private kvadratmeter
og flere forpligtelser over
for feellesskabet.
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er star et eldre klaver i den ny-
byggede spisesal, og ja, der bli-
ver spillet pa det, forsikrer Pe-
ter Bach.

Bofellesskabet Grgnne Eng,
som han er beboerformand for, rum-
mer nemlig ikke ferre end fem pro-
fessionelle musikere. Det er praktisk,
nar det feelles maltid - som alle delta-
ger i fra mandag til torsdag - indle-
des med en feellessang.

[ aften skal de 111 voksne og 68 bgrn
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Viville ikke veere flyttet
ind, hvis det havde veeret
et ollekolle

Niels Kryger,

beboer i Grgnne Eng
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have vietnamesiske sommerruller,
som dagens kekkenhold har arbej-
det pa siden kl. 15.30.

Mens Politiken er pa besgg, dekker
servicegruppen langbordene og saet-
ter gnavegrgnt, peanutdip og chili-
sauce frem. Uden for spisesalens sto-
re vinduer er morket faldet pa over
Kalvebod Feelled, der bogstavelig talt
stgder lige op til bebyggelsen i @re-
stad Syd.

Il Rikke Sendler
boede tidligere
ved Hareskoven,
Per Bech pa
Frederiksberg og
Niels Kryger (th.)
pa Vesterbro. |
Grgnne Eng har
de bade natur og
hurtig adgang til
centrum.

Gronne Eng er udtenkt og udviklet
af virksomheden EcoVillage, som
Rikke Sendler oprindelig stiftede,
fordi hun selv dremte om at bo i et
feellesskab, hvor man pa tveers af al-
der og livssituation kan vere noget
for hinanden.

Siden 2016 har EcoVillage skabt
rammerne om fire bofellesskaber -
to gkolandsbyer i Lejre, Rullestenen i
Roskilde og altsd Grenne Eng, som
hun kalder en urban landsby:

»For vi er som en landsby: en enhed
med fa, men forskellige mennesker,
der har genskabt sammenhangs-
kraften. Herinde har vi alt, hvad vi
skal bruge, og derer fri legg, forklarer
47-arige Rikke Sendler, der selv bor i
Gronne Eng med sin familie.

Her er de yngste indbyggere under
et ar og de eeldste sidst i 70’erne. Bgr-
nefamilierne med bade en og to voks-
ne er dog i overtal. Og det er udpree-
gede bymennesker, der har valgt @re-
stad frem for et bofallesskab pa lan-
det.

»Men bortset fra det er vi ikke én ty-
pe mennesker med én type ressour-
cer. Nogle har tid, nogle har penge,
nogle er kreative. Men de fleste itale-
setter, at de er her, fordi de gerne vil
vare en del af noget stgrre«, siger
hun.

En tom skal
Beboerne har mgdt hinanden man-
ge gange til arrangementer, mens



byggerietaf Grgnne Eng stod pa. Men
det er kun lidt over et halvt ar siden,
at indflytningen i de 41 andele og 34
ejerboliger begyndte, sd kulturen og
traditionerne er under opbygning.

Og kanter slibes stadig af, f.eks. i
diskussionerne om, hvornar be¢rn
mad rejse sig fra bordet og lgbe rundt
under aftensmaden, eller om foral-
drene skal tage dem med ud, hvis de
larmer.

Péd forhand har beboerne forpligtet
sig til at deltage i de fire ugentlige
pkologiske fellesspisninger - man
kan dog tage maden med hjem eller
melde fra ugen for - ligesom alle bi-
drager gkonomisk til eldelebilsord-
ningen; ogsa de, der ikke har kere-
kort.

Men derudover er det sociale sam-
ver pa fellesarealerne - salene, tag-
terrassen med drivhus og hgjbede,
motions- og aktivitetsrummet, veerk-
stedet og kontorpladserne - stadig
ved at finde sin form, hvor der bliver
taget hensyn til alle.

»Her er masser af arbejdsgrupper
og ildsjale, der patager sig opgaver
og lgser dem selvg, forteller Niels
Kryger og viser appen pa sin telefon,
hvor grupperne kommunikerer.

Judith Pandrup kigger ud over spi-
sesalen, der ogsa er indrettet med so-
faer, legohjorne og en stor reol fyldt
med bratspil. Her kan bgrnene se
’Fredagstamtam’ pa tv, mens de voks-
ne mgdes og skaler weekenden ind

OVERBLIK

Bofallesskaber

Bofaellesskaber udger kun omkring
0,3 pct. af den samlede boligmasse
herhjemme, men er en boform i vaekst.

Der opfares 15-20 nye feellesskaber
arligt, og af de eksisterende omkring
430 af slagsen udger senior-
bofaellesskaberne den starste andel.

De fleste bofallesskaber, nemlig 40 pct.,
ligger i hovedstadsomradet, mens 33 pct.
befinder sig i mellemstore kommuner/
landkommuner.

Kilde: Build, Aalborg Universitet

ved baren i den anden ende, der er
bygget af overskudstree.

Selv har hun vekslet sin lejlighed i
Vanlgse og en kolonihave til en bolig
i Gronne Eng, fordi baredygtigheds-
tanken og fellesskabet tiltalte hen-
de:

»Vi flyttede ind i en tom skal, og se,
hvor ufattelig meget vi allerede har
ndet, fordi vi bruger krefterne sam-
men i stedet for pa hver vores lille
parcel«.

Bkonomisk veaerdi i faellesskabet
Gronne Eng er bare et af flere bolig-
komplekseri@restad, hvor beboerne
i storre eller mindre grad deler facili-
teter og hinandens selskab.

Ifglge By & Havn vil 25 procent af
boligerne i bydelen opfgrt mellem
2020 0g 2027 vaere det, der kaldes fael-
lesskabsorienterede. Det skal, forkla-
rer administrerende direktgr Anne
Skovbro, forstds i bred forstand:

»Det kunne feks. veere fellesspis-
ning, men ogsa felles kokken, verk-
steder eller en delecentral. Der arbej-
des med forskellige faciliteter, bl.a.
afhengig af hvor stor ejendommen
er. Der skal ogsa vere plads til dem,
som gerne vil have det mere uforplig-
tende feellesskab.

By & Havn har som salger af bygge-
retten pa grundene en strategi om at
understgtte boligbyggeri i byen, der
tenker fellesskab mellem beboerne
ind fra starten.

Il Der skal
shnittes og ordnes
meget grent til
de 179 beboere.
Middagsmaden

i Grenne Eng er
okologisk og ofte
vegetarisk.

Konkret betyder det, at By & Havn
ikke er forpligtet til at selge til hg-
jestbydende, men kan valge at udby-
de grunde til en fast pris-dogikke en
nedsat pris, som nar almene boligsel-
skaber kgber en grund, men en pris,
der afspejler markedsvardien.

Pa den made kan interesserede in-
vestorer konkurrere pd indholdet af
deres boligprojekt i stedet for stgrrel-
sen af kgbesummen. Sddan fik Eco-
Village adgang til grunden med me-
tro pd den ene side og vild natur pa
den anden.

»Det er en kvalitet for et omrade, at
der er forskellige boligtyper at veelge
imellem og ikke f.eks. kun privat ud-
lejning. Og nar vi er optaget af gode
feellesskaber, er det bl.a., fordi det ser
ud til at give reel veerdi for kvarteret
og dermed ogsa hgjere veerdi af de
grunde, By & Havn skal selge«, siger
Anne Skovbro.

Ingen ballade i Orestad
Der er ingen adgangskriterier for at
boiGrenne Eng.

Og sad alligevel. Arkitekturen og
indretningen af de 75 boliger hen-
vender sig bevidst til forskellige mal-
grupper for at fa en spredning i fami-
lietyper og-storrelser, forklarer Rikke
Sendler.

Rekkehusene rummer da ogsa pri-
mert bgrnefamilier, mens etplans-
lejligheder med elevator bl.a. tiltraek-
ker seniorer. >
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76-drige Niels Kryger klukker lidt,
da han forteller, at hans sgn spurgte,
om foraeldrene ved at skifte en Vester-
bro-lejlighed ud med Grgnne Eng nu
risikerede at ende i generations- og
kultursammenstgd som beskrevet i
TV 2-dokumentaren 'Balladen om ko-
lonihaven’.

Men aldersblandingen er kun et
plus, mener han:

»Vi ville ikke veere flyttet ind, hvis
det havde veret et ollekolle«, siger
Niels Kryger, og Judith Pandrup, der
bor i stueetagen ud mod den felles
gard, graesset og legepladsen, konsta-
terer, at Grgnne Eng er meget roligt
midt pa dagenc.

Jeg kunne godt teenke
mig at preve kraefter
med et bofeellesskab,
hvor der f.eks. er
kommunal anvisningsret
til nogle af boligerne
Rikke Sgndler,

stifter af EcoVillage

»Det fgles tomt, nar bgprnefamilier-
ne ikke er hjemmex.

Ideen med Grgnne Eng og EcoVilla-
ges andre bofaellesskaber er, at folk
skal bo tet og deles om ressourcer-
ne.

Derfor er de private kvadratmeter
optimeret, i den forstand at pladsen
til alt det, man ikke bruger hver dag,
f.eks. hjemmearbejde, gaster, festli-
ge sammenkomster eller bogreoler,
er felles. Familier med en pladskree-
vende teenager kan sdgar leje et eks-
tra verelse.

For Peter Bach og hans kone, der
flyttede fra en villalejlighed pa Frede-
riksberg, betgd det serigs downsizing.
Men pd en baeredygtig made:

»Vi har foreeret en del sager til fel-
lesskabet, og vores havemgbler star
nu oppe pa tagterrassen, siger han.

Bedste udsigt er for ejere

Da Grgnne Eng var pa tegnebrattet,
var det tanken, at de 75 boliger alle
skulle vaere andele.

Men dels var der brug for sterre
indtegter for at fa projektet til at
henge sammen gkonomisk, dels be-
tyder prisfastsettelsen af andelsbo-
liger, at der ikke kunne tages hgjde
for,at nogle boliger har hgjere herlig-
hedsveerdi end andre, nemlig dem
med fri udsigt over Kalvebod Feelled.

Derfor er der nu 34 ejerboliger, der
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Il Aktivitets-
rummet bliver
bl.a. brugt til
yoga, men
bgrnene har ogsa
lov at boltre sig.
Grenne Eng rader
over et sardeles
veludstyret
vaerksted, hvor
man ogsa kan
reparere sin
cykel. Her er
Jakob Hggsbro
(nederst tv.) i
gang. Selv om
beboerne ofte
meades fysisk i
bofzellesskabet,
foregar en del af
kommunikationen
ogsa digitalt.

kostede mellem 3,2 millioner kroner
for de mindste pa cirka 50 kvadrat-
meter og knap 5,6 millioner kroner
for de stgrste pd 150 kvadratmeter.

Prisen pd en andel i stgrrelsesorde-
nen 100 kvadratmeter var1,8 million-
er kroner, dertil kommer en méned-
lig boligafgift pd10.000 kr.

Rikke Sgndler medgiver, at ejer- og
andelsboligformen udelukker man-
ge mennesker fra bofellesskaber
som Grgnne Eng.

»Vi er jo helt ekstremt ressource-
sterkeg, konstaterer hun.

»Jeg kunne godt teenke mig at prg-
ve kraefter med et bofallesskab, hvor
der f.eks. er kommunal anvisnings-
ret til nogle af boligerne, sa vi kunne
fa flere med. Jeg vil gerne udfordre
opfattelsen, at det er sveert at skabe
forpligtende feellesskaber i lejeboli-
ger, siger hun med henvisning til
analyser fra Aalborg Universitet.

Developerdrevet

Der findes i dag omkring 430 bofal-
lesskaber med 10.600 boliger pa
landsplan, nar man teller alt med,
ogsd gkosamfund og nogle typer kol-
lektiver.

Fra 2015 og frem er der blevet eta-
bleret 15-20 nye bofallesskaber om
aret, hvilket er en fordobling af akti-
viteten sammenlignet med drene fgr.
Detviser en kortleegning fra Build, In-

stitut for Byggeri, By og Miljg pa Aal-
borg Universitet.

En del af vaeksten skyldes, at flere
developere - private, kommercielle
aktgrer pa boligmarkedet - bygger
sdkaldt negleferdige bofellesska-
ber.

Her er der ofte tale om lejeboliger,
og disse boliger er typisk mindre end
i de klassiske bofaellesskaber, hvor
beboerne selv har skabt rammene og
er ejere.

Den udvikling er med til at ggre bo-
formen gkonomisk tilgengelig for
flere, understreger seniorforsker Jes-
per Ole Jensen fra Build.

»Den stgrste fordel ved de develo-
perdrevne bofellesskaber er,at bebo-
erne ikke selv behgver at indgd i en
lang etableringsproces. Det kan tage
mange ar, og det indebeerer risici- og
derfor er der en del initiativer til bo-
fellesskaber, der ender med ikke at
blive til noget, siger han.

»Men ulempen er, at man maske ik-
ke far samme engagement blandt be-
boerne, som ofte ikke har mgdt hin-
anden for. Vores studier viser, at det i
den slags bofeellesskaber vil veere en
fordel at have en slags 'community
manager’, der hjelper med at skabe
forbindelser, laver events, og som be-
boerne kan snakke med, hvis de ger-
ne vil have noget gjort anderledesc.
dorthe.lonstrup@pol.dk



