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BAGGRUND FOR UDBUD

By og Havn udbyder nu Byggefelt 5.07 ("BF 5.07”) med en central beliggenhed pa
Sundmolen. Mod nord vender byggefeltet ud mod den primeere vej pa Sundmolen,
Orientkaj, samt havnebassinet bagved. Mod syd vender byggefeltet ud mod et
grent byrum med en cykel- og gangsti, der graenser op til eksisterende boligbebyg-
gelse. Mod gst og vest er der opfart aeldre pakhuse, der er ombygget og lejet ud til
bl.a. kontorfaciliteter.

Byggefeltet udbydes med dertilhgrende byggeret pa ca. 5.000 em2 almene boliger.

Byggemuligheden er omfattet af den kommende lokalplan for Sundmolen Jst (Lo-
kalplanen). Lokalplanen forventes endeligt vedtaget ultimo 2025.

By & Havn gnsker en transparent proces og anmoder derfor om interessetilkende-
givelser, saledes at der kan indgas en betinget salgsaftale med den part, som efter
By & Havns vurdering bedst opfylder de samlede ansker til byggefeltet.

Til udbuddet indgar falgende dokumenter med dertilhgrende bilag, hvis indhold Kg-
ber skal gare sig og tage stilling til, for at blive taget i betragtning som keber af
Byggefelt 5.07:

- Hovedvilkar for salgsaftalen for byggefelt 5.07 ("Hovedvilkarene”)

- Forudseetningsnotat for byggefelt 5.07, som bilag til Hovedvilkarene ("Forud-
seetningsnotatet”)

PROCES FOR INTERESSETILKENDEGIVELSE

Processen er inddelt i to faser, og beskrives naermere nedenfor.

Fase 1 bedgmmes pa et skriftligt grundlag, pa baggrund af det materiale som Kg-
ber fremsender under Fase 1, og pa baggrund af evt. preesentation og uddybning
af interessetilkendegivelsen.

By & Havn udveelger herefter de(n) Kaber(e), som gar videre til Fase 2. | Fase 2
stilles der krav til, at Kgber fremsender de beskrevne dele af et dispositionsforslag,
jf. nedenfor, som forventes at vaere en udfoldelse og afspejling af det materiale,
som Kgber har indsendt i Fase 1.



Efter Fase 2 vil By & Havn, pa baggrund af vurderingsparametrene som er beskre-
vet nedenfor, vaelge den Kaber, som er kommet med det bedste samlede projekt.

By & Havn vil i begge faser leegge veegt pa fglgende arkitektoniske vurderings-
kriterier:
« At projektet ved sin formgivning og facademodulering bidrager til Sundmo-
lens egenart med boligbebyggelser med et vertikalt og varieret facadeud-
tryk, i kontrast til de eksisterende pakhuse

» At projektet ved disponering af bebyggelse, gardrum og kantzoner i sam-
menhaeng fremstar helstgbt, venligt og imgdekommende

By & Havn stiller krav om, at projektet skal opna en DGNB 'Som-Bygget'-certifice-
ring pd minimum GULD-niveau efter nyeste version af DGNB-manualen for nybyg-
geri. Det er endvidere et krav, at byggeriet opfgres med et CO2-aftryk svarende til
den frivillige lav-emissionsklasse eller lavere, jf. det gaeldende bygningsreglement
pa tidspunktet for indlevering af byggeandragende til Kgbenhavns Kommune.

TIDSPLAN

Fristerne er som folge:

Fristen for at indsende interessetilkendegivelse og materiale til Fase 1 er den 14.
januar 2026 kl. 12.00.

Tilkendegivelsen skal indsendes skriftligt, enten med fysisk post til By & Havn, eller
med digital post til projektkoordinator, Rikke Lind Ostenfeldt, pa mail: rlo@byog-
havn.dk.

Vurderer By & Havn det hensigtsmaessigt vil en eller flere bydende blive indkaldt til
en naermere praesentation og uddybning af interessetilkendegivelsen forventeligt i
uge 5, 2026.

By & Havn forventer at have besluttet hvilke 2-3 bydere fra fase 1, som gar videre
til fase 2 den 27. februar 2026.

Fristen for at indsende de nedenfor beskrevne dele af et dispositionsforslag og ma-
teriale til Fase 2 forventes at vaere den 11. maj 2026 kl. 12.00.

By & Havn forventer at have valgt kgberen til byggefeltet den 26. maj 2026.

Herefter forventes fristen for indgaelse af salgsaftale at vaere den 15. september
2026, hvorefter aftalen alene vil veere betinget af Kgbers tekniske due diligence til
unders@gelse af forhold vedr. forurening og fundering (3 maneder), Kagbenhavns
Kommunes godkendelse af Skema B samt By & Havns bestyrelses godkendelse af
salgsaftalen.

Salgsaftalen udarbejdes med By & Havns standardvilkar ved grundsalg.
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Fase 1

Frist for indsendelse af
interessetilkendegivelse

14. januar 2026 kl. 12:00

Fase 2 Indgaelse af betinget

Frist for indsendelse af salgsaftale
materiale Forventet indgaet aftale: 15.
11. maj 2026 kl. 12:00 september 2026

Fasel Fase 2

Udvaelgelse af kgbere til Udvaelgelse af Kpber
Fase 2 26. maj 2026

27. februar 2026

Fase 1 — Interessetilkendegivelse og vision

Alle interesserede boligselskaber bedes i Fase 1 fremsende materialet, som er be-
skrevet nedenfor. Der udvaelges forventeligt 2 - 3 Kgbere til Fase 2.

Folgende skal leveres i Fase 1:

- Visionsbeskrivelse — et dokument der forholder sig til de nedenfor naevnte

vurderingsparametre:

o

Arkitektur — en beskrivelse af projektets idé ift. arkitektur og land-
skab, herunder ift. karakter, kvalitet, og materialer. Teksten kan sup-
pleres med illustrationer og diagrammer, men dette er ikke et krav.
Der vil blive lagt vaegt pa hvordan projektet relaterer sig til egenarten
jf. Forslag til Lokalplan, illustrationsplan samt arkitektonisk inspirati-
onskatalog for Sundmolen Jst, der er vedlagt som Bilag A samt
sammenhaengen ml. beeredygtighed, arkitektur og realiserbarhed.

Beeredygtighed — en beskrivelse af hvordan projektet understatter
social baeredygtighed, hvilket geelder landskab og byggeri, mhp. at
fremme livskvalitet og sundhed.

Ift. at efterleve kravet om et CO2-aftryk svarende til den frivillige lav-
emissionsklasse eller lavere, skal der redegeares for, hvordan kravet
vil overholdes, samt en beskrivelse af byggesystem og overordnet
tilgang til reduktion af CO2. Safremt Kaber vurderer, at ovenstdende
beskrevne standarder ikke kan opnas, skal Kaber redegare herfor.

Realisering — By & Havn gnsker vished for, at Kabers projekt kan
realiseres. Der skal derfor redeggares for, enten via et strategisk part-
nerskab eller via boligselskabets egen byggetekniske afdeling,
hvorledes 1 til 2 sammenlignelige byggesager er blevet gennemfart.
Desuden skal der medsendes en forelgbig tidsplan/procesplan.

- Referencer — Udviklers/bygherres track record, ift. byggerier med hgj arki-
tektonisk kvalitet og fokus pa baeredygtighed. Bydere skal indsende maksi-
malt 2 referencer ift. sammenlignelige projekter, der hver maksimalt skal
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vaere pa 2 til 4 sider. Dokumentet skal bade indeholde selve referencepro- Side 4

jekterne og en beskrivelse af, hvorfor netop de er fremheevet.

- Underskrevne Hovedvilkar — sammen med interessetilkendegivelsen i Fase
1 fremsendes underskreven accept af Hovedvilkar for kgb af byggefeltet.
Evt. forbehold for Hovedvilkar bedes angivet i saerskilt brev, som sendes
sammen med den underskrevne accept af Hovedvilkar og Kabsaftale.

Safremt Kaber tager forbehold fra hovedvilkarene, vil dette indga i den sam-
lede vurdering.

Det samlede materiale i Fase 1 forventes at udggre mellem 8 og 15 A4 normalsi-
der. Materialet kan opseettes i A4 eller A3-format og stdende/liggende efter eget
agnske.

Vurderer By og Havn det hensigtsmaessigt vil en eller flere bydende blive indkaldt
for naermere preesentation og uddybning af interessetilkendegivelsen. Der er afsat
mgdetider til dette i 5, 2026.

Pa baggrund af de indkomne interessetilkendegivelser udvaelges 2-3 boligselska-
ber til at byde ind med et gennemarbejdet dispositionsforslag.

Fase 2 — dispositionsforslag

Bydere som er udvalgt til Fase 2, skal indsende de dele af et dispositionsforslag,
der er beskrevet nedenfor, og som detaljeret forholder sig til By & Havns vurde-
ringsparametre.

Folgende skal leveres i Fase 2:

- Dispositionsforslag for Ejendommen:

Dispositionsforslaget skal udfolde det i visionsbeskrivelsen beskrevne pro-
jekt i en konkret formgivning og design, der dokumenterer projektets evne til
at opfylde de arkitektoniske vurderingskriterier, og omsaette den forventede
kommende lokalplans bebyggelsesmaessige og landskabelige intentioner
pa karakterfuld vis. Kgber skal indarbejde By & Havns eventuelle afgivne
bemaerkninger til visionsbeskrivelsen fra fase 1.

Det er alene fglgende dele af et dispositionsforslag, som byderne skal ind-
sende:

o Etrumligtillustreret bud pa et hovedgreb, der dokumenterer projek-
tets evne til at omsaette lokalplanens bebyggelsesmaessige og land-
skabelige intentioner pa karakterfuld vis.

o Et konkret dispositionsforslag vist i plan, snit og opstalter i 1:200,
samt rumlige visualiseringer med fokus pa formgivning, facademo-
dulering, vinduesprofiler, altanveern og indgangspartier, facadema-
terialer og farvenuancer.

Forslaget skal ift. "plan, snit og opstalter” indeholde:
e Oversigtstegning af stueplan, herunder cykleparkering i
konstruktion og opgangspartier.

e Tagplan med angivelse af evt. teknik og tagterrasser.

e Opstalter af alle facader, baAde mod gade og gardrum



e Repraesentative snit med angivelse af gulvkoter i stueplan,
altaner, rumhgjder og tagform. Se naermere herom i Lokal-
planens § 7.

Der skal desuden redeggres for projektets valg af lasninger i en be-
skrivende tekst, evt. underbygget af diagrammer mv.

Situationsplan, der viser indretning af det tilherende landskab med
kantzoner og beplantning mv — i sammenhaeng med omgivelserne.
Situationsplanen skal ligeledes illustrere forslag til indretning af fri-
arealers udnyttelse indenfor byggefeltet med fokus pa et samspil
mellem inde og ude. Desuden skal situationsplanen ogsa vise hvor
pa ejendommen der pataenkes at veere indkast til centralsug.

En opgerelse over etageareal, friarealer pa egen grund samt brand-
redning, og affaldshandtering pa terraen. For sa vidt angar krav il
cykelparkering henvises til Forudsaetningsnotatet.

Ovenstaende indebzaerer, at dispositionsforslaget IKKE skal anvise
konstruktions- og installationsprincipper, sdsom etageadskillelser,
sgjler, bjeelker og veegge, vvs- og elinstallationer

Det er i gvrigt en naturlig forudsaetning, at dispositionsforslaget
overholder den kommende lokalplan, der forventes at foreligge ul-
timo 2025. Det endelige projekt skal naturligvis ogsa overholde lo-
kalplanen.

- Strategi for DGNB og Lavemissionsklasse:

By & Havn stiller krav om, at projektet certificeres efter nyeste version af
DGNB-manualen for nybyggeri for at opna en "Som Bygget”-certificering pa
minimum GULD-niveau. Det er endvidere et krav, at byggeriet opfares med
et CO2-aftryk svarende til den frivillige lav-emissionsklasse eller lavere, jf.
det gaeldende bygningsreglement pa tidspunktet for indlevering af byggean-
dragende til Kebenhavns Kommune. Strategien for opfyldelse heraf, skal
som minimum indeholde fglgende:

o Matrix, som viser hvilken malscore, der sgges opnaet i hver af
DGNB systemets overordnede kategorier.
o Med hvilke greb/valg den frivillige lavemissionsklasse s@ges op-
naet.
- Realisering:
o Der skal redeggres for hvorledes forslaget kan realiseres indenfor

maksimumbelgbet i forhold til anvendte materiale, tekniske Igsnin-
ger mv., herunder en tidsplan for realiseringen.

Vurderer By og Havn det hensigtsmaessigt vil en eller flere bydende blive indkaldt
for naermere preesentation og uddybning af interessetilkendegivelsen.

INDGAELSE AF SALGSAFTALEN

Efter Fase 2 udvaelges en Kgber pa baggrund af en vurdering af det samlede pro-

jekti Fase 2
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Fristen for indgaelse af salgsaftalen er fastsat til den 1. juli 2026, hvorefter aftalen Side 6

alene vil veere betinget af Kabers tekniske due diligence til undersagelse af forhold
vedr. forurening og fundering (3 maneder), Kebenhavns Kommunes godkendelse
af Skema B samt By & Havns bestyrelses godkendelse af salgsaftalen.

Salgsaftalen udarbejdes med By & Havns standardvilkar ved grundsalg.

BILAG

Bilag A Forslag til Lokalplan, samt arkitektonisk inspirationskatalog for
Sundmolen Jst
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Redegorelse

KRONL@BSBASSINET

ORIENTBASSINET

Omréadet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje og de vigtigste gader og bygninger er navngivet. Luftfoto: SDFI, 2023.

Lokalplanens baggrund og formal

By & Havn gnsker at udvikle dele af Sundmolen med ny bebyggelse pa op til
31.400 m?med boliger og evt. serviceerhverv. Endvidere gnsker Kebenhavns
Kommunes Bgrne- og Ungdomsforvaltning at muliggere en daginstitution pa
ca. 1.600 m2. Ny bebyggelse gnskes opfert i op til 24 m hgjde. Lokalplanomradet
er omfattet af lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn.

Byggesnskerne har et omfang, som forudseetter ny lokalplan.

Lokalplanen eri overensstemmelse med Kommuneplan 2024.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Sundmolen er placeret i Nordhavn mellem Orientbassinet og Kronlgbsbassinet.
Fra Orientkaj er der udsigt til Levantkaj med de store kraner, Copenhagen Inter-
national School og en containerterminal. Containerterminalen flytter i 2025, hvor-
efter Levantkaj byudvikles. Fra Sundkaj er der udsigt til Redmolen og Arhusgade-
kvarteret, hvor byudviklingen naesten er fuldendt.

Sundmolen er tidligere udbygget med nyopferte etageboliger i op til seks etager.
Der ligger endvidere flere bevaringsveaerdige pakhuse, som indeholder erhverv. Pa

Forslag til lokalplan Sundmolen @st
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spidsen af Sundmolen er opfart et domicil og yderst pd molen ligger BIGs grenne
omréade.

Egenart

Udviklingen af Nordhavn tager afsaet i havnearealernes oprindelige struktur og
inddeler den nye bydel i selvsteendige holme. De kommende kanaler traekker van-
detind i kvarteret og forsteerker oplevelsen af en by pé vandet. P4 Sundmolen er
der langs de eksisterende kajkanter, Sundkaj og Orientkaj, offentligt tilgeengelige
promenader suppleret med badebroer. | midten af molen er der et langsgéende
offentligt tilgeengeligt, grent byrum. Sundmolens arkitektoniske egenart udsprin-
ger i mgdet mellem de eksisterende pakhuse og en nyere boligbebyggelse.
Sundmolens bevaringsveerdige pakhuse er karakteriseret ved deres tunge udtryk,
vandrette linjer og rede teglfacader. | tilleeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen blev
der muliggjort nybyggeri i form af indskudte etagedaek i eksisterende Pakhus 53
samt en pabygning pa det eksisterende pakhus. Der blev fastsat bestemmelser
for bevaring af det eksisterende pakhus samt for udformning af pdbygningen.
Som modspil til pakhusene er det nyere boligbyggeri opfert som mindre, abne
karréeri 3-7 etager og fremtreeder med en vertikalorientering og med lyse nuan-
cer péa facaderne. Domicilet pa spidsen er opfert som en markant, soliteer beton-
bygning i 7 etager. Pa spidsen af molen er der et mindre fyrtarn.

Eksisterende trafikforhold
Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Sundkrogsgade. Der er cykelstier langs Sund-
krogsgade, og der er en gregn cykelrute, del af det grenne loop, langs Gluckstadtsve;j.

Vejnettet omkring lokalplanomradet er kendetegnet ved lav hastighed og lav
trafikintensitet, hvor Sundkrogsgade, som bydelsgade, fordeler den primeere
trafik i Nordhavn.

Lokalplanomréadet busbetjenes af linje 164 fra Sundkrogsgade samt af havnebus
991 fra Orientkaj St.

Omrédet ligger mellem 200 m og 600 m fra metrostationen Orientkaj St. og er
dermed stationsneert beliggende.

Almene boliger

I henhold til tidligere indgdet partnerskabsaftale, der er indgédet om udviklingen
af Sundmolen, er By & Havn forpligtet til at sikre 20 % almene boliger pa hele
Sundmolen og Levantkaj Vest. Der er endnu ikke opfert almene boliger pa Sund-
molen, men der udlaegges mindst 25 % (7.450 m?) i lokalplanen. By & Havn vil
imidlertid bestraebe sig pé at opfereialt ca. 11.920 m?almene boliger

inden for lokalplanens afgraensning.

Lokalplanens indhold

Indledning

Lokalplanen muligger udviklingen af den gstlige del af Sundmolen og et bygge-
felt pa den vestlige del med samlet 29.800 m? byggeri til boliger og serviceer-
hverv og herudover en daginstitution pa 1.600 m2.

Anvendelse

Omrédet fastleegges til helarsboliger og serviceerhverv sdésom administration,
liberale erhverv, butikker, restauranter og erhvervs- og fritidsundervisning og
kommunale funktioner i form af institutioner og mulighed for publikumsoriente-
rede serviceerhverv samt handveerk.

Langs Sundkaj mé der etableres 4 husbade, hvor 50 % kan anvendes til publi-
kumsorienterede serviceerhverv, mens 50 % kan anvendes til boliger.



Der er krav om, at der etableres 25 % almene boliger, svarende til 7.450 m2.

Der stilles krav om, at hgjst 25 % af boligarealet ma anvendes til kollegie- og ung-
domsboliger.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Orientkaj - Pakhus 52 erstattes med nybyggeri med boliger og service- Klubiensvej - Vejen erstattes med et grent byrum med adgang fra gardrum.
erhverv. Gadeforlgbet vil ud over vejbane have promenade og flexzone. Byrummet er en forleengelse byrum i den vestlige del af Sundmolen.

Pakhus 48 - Pakhus 48 er et af de to pakhuse som bliver bevaret i lokalplanen.

Sundkaj - Det lange straek langs kajkanten som kendetegner Sundmolen. ] . ;
Her ses bagsiden mod Klubiensvej.
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Bebyggelsens pavirkning af bymiljoet

Med lokalplanen muliggeres smé, enkeltstdende butikker i overensstemmelse
med bestemmelser om detailhandel i kommuneplanens generelle bestemmel-
ser. Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for lokalplanomradet er
500 m?2. Den enkelte udvalgsvarebutik mé ikke overstige 200 m?, og den enkelte
dagligvarebutik ma ikke overstige 500 m2. Grundet butiksstarrelse pa maksimalt
200 m? forventes dette ikke at medfere en maerkbar stigning af trafikken i omra-
det, da den primeere trafik vil veere trafik fra lokalomrédet.

Fremtidige trafikforhold

Der vil i mindre grad komme mere biltrafik pd de omkringliggende veje, men den
ogede trafik vil ikke pavirke fremkommeligheden i det omkringliggende vejnet
meerkbart.

Der vil komme en stigning af cykeltrafik pd de omkringliggende cykelstier, og
seerligt det grenne loop forventes at fa flere cyklister.

Der bliver vejadgang til omrédet via Sundkrogsgade og Orientkaj.

| lokalplanomrédet skal der veere veje, der kan afvikle den lokale trafik. De indret-
tes, sé biltrafikken afvikles med lav hastighed, og fodgeengerne har deres eget
feerdselsareal med fortov og promenade

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bil- og cykelparkering
Bil- og cykelparkeringspladser for lokalplanomradet er svarende til kommune-
planens faste normer.

Nar der bygges efter lokalplanen, skal der veere bilparkeringspladser, svarende til
kommuneplanens faste normer reduceret med 20 %.

Der skal veere cykelparkeringspladser svarende til kommuneplanens faste normer.

Bilparkeringspladserne skal etableres i konstruktion. Det vil sige i parkerings-
keeldre/parkeringshus, og der kan veere parkering pé terreen i mindre omfang,
op til 10 %, herunder til handicapparkering. Sterstedelen af det udlgste bilparke-
ringskrav handteres i eksisterende parkeringsanlaeg pé Kronlgbsgen.

Der er i lokalplanomradet placeret 14 pladser til bilparkering pé terreen til eksiste-
rende byggeri (byggelovspladser). De 14 byggelovspladser bliver placeretin-
denfor lokalplanomradet jf. tegning 4 for bil- og cykelparkering.

Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne skal veere overdaekkede. Det vil sige,
at de kan placeres i skure eller inde i bygninger. Der er bestemmelser om, hvor
cykelparkering pa terreen ma veere. Det skal sikre, at der bliver cykelparkerings-
pladser teet ved de funktioner, som pladserne skal betjene.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Lokalplanen Sundmolen @st muligger op til 31.400 m? bolig- og institutionsbyg-
geri. Ved etagebyggeri pa 7 etager kan bygningerne have en hgjde pé op til

24 m. Bebyggelsesplanen er udformet, sd bebyggelsen er lukket mod Orientkaj
og dbner sig op mod syd, ind mod et grent byrum, som forlgber gennem Sund-
molen. De store bebyggelser langs Orientkaj bliver brudt af portabninger, sa
disse fremstar mindre massive.



Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Lokalplanen indeholder bestemmelser om etablering af et grent byrum, grenne
gardrum og promenade langs Orientkaj. Det grenne byrum i midten er en fort-
saettelse af det allerede anlagte byrum pa den vestlige del af Sundmolen. Her
etableres forskellige opholdsrum og stiforbindelse. Ga&rdrummene er af forskellig
sterrelse og er mere private end det grennes byrum. Promenaden er et offentligt
byrum med adgang til treebryggen péa nordsiden af Sundmolen.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Treeer og anden beplantning
Der er i dag ingen bevaringsveerdige traeer indenfor lokalplanomrédet.

Der skal plantes mindst 112 nye traeer, og mindst 30 % af de nye traeer skal veere
hjemmehgrende arter.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2024
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2024.

Omradet indgéar i byomdannelsesomradet Nordhavn. Omradet er omfattet af
raekkefglgebestemmelser. Der kan opferes op til 92.000 etagemeter nybyggeri
samt opretholdes yderligere 45.000 etagemeter i eksisterende byggeri.

Illustrationsplan: Sleth og COBE.

Forslag til lokalplan Sundmolen @st Redegerelse



Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse
med lokalplan Sundmolen @Dst. lllustration: Sleth og COBE. med lokalplan Sundmolen @Dst. lllustration: Sleth og COBE.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplan Sundmolen Dst. lllustration: Sleth og COBE.

Forslag til lokalplan Sundmolen @st Redeggrelse 8



Miljoforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023). Det skyldes, at pla-
nerne ikke muligger anleegsarbejder, der i sterrelse og omfang, og i forhold til
lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far vaesentlig indvirkning péa
dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere boligbebyggelse i eti forvejen teet bebygget omrade.
Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstej er under vejledende graensevaerdier

Trafikstgjen i omradet overstiger ikke de vejledende greenseveerdier, og der skal
derfor ikke tages saerligt hgjde for stgjen fra trafikken ved fastleeggelse af bebyg-
gelsesplanen eller ved saerlige bestemmelser om afskaermning.

Miljgmaessige gener fra virksomheder

Ca. 600 m fra lokalplanomradet ligger Svanemalleveerket, som er en virksomhed
af national interesse. Lokalplanforslaget vurderes ikke at pavirke virksomhedens
udviklingsmuligheder.

| forhold til Svanemglleveerket ejer By & Havn grunden, hvorpd Svanemglleveerket
ligger. | forbindelse med drgftelserne om at omdanne Svanemgllevaerket bl.a. til
teknisk museum, har der veeret dragftelser med HOFOR om, at de fortsat skal veere
i omradet men med et nyt spidsbelastningsanleeg, som kan indpasses i omradet.
Der er péd nuvaerende tidspunkt ikke kendskab til et konkret projekt for anleegget,
og eventuelle fremtidige kumulative miljgpavirkninger kan derfor ikke vurderes
naermere.

Ca. 250 m fra lokalplanomrédet ligger den miljgtilsynspligtige virksomhed,
Copenhagen Malmg Port AB, Veerkstedscenter. By & Havn har som grundejer
indgéet aftale om, at virksomheden fraflytter 2025, hvorfor denne virksomhed
ikke indgar i vurderingen.

Kabenhavns Kommune vurderer

Kebenhavns Kommune vurderer pad den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pdvirker Svanemglleveerkets drifts- og udviklingsmuligheder, herunder
at lokalplanen ikke vil medfgre skaerpede miljgkrav til virksomheden.

Baeredygtighed

e Deterindarbejdetilokalplanen, at der langs Orientkaj etableres en prome-
nade langs kajkanten. Der skal i omradet veere mulighed for ophold og tree-
brygger. Omrédet skal begrennes bl.a. med treeer.

¢ Intentionerne fra lokalplan 524 Sundmolen om et gregnt byrum gennem
Sundmolen fortseettes, og dette etableres med traersekke og muligheder for
aktiviteter og ophold.

Derudover har bygherre til hensigt at DGNB-certificere Sundmolen, hvor ambitio-
nen er at certificere byomréadet til platinniveau. Desuden stiller bygherre krav om,
at bygninger pa Sundmolen skal DGNB certificeres til minimum guldniveau.



Den kystnaere del af byzonen

Omradet ligger i den kystnaere del af byzonen. Det fremgér af lokalplan 524
Sundmolen, at nar Sundmolen er fuldt udbygget, vil det fremtreede med en skala
og profil, der relaterer sig til den gvrige bebyggelse i havnen og pa @sterbro.
Byudviklingen pa Sundmolen vil ikke a&endre byens profil og pavirke det byneere
kystlandskab. En visualisering i forhold hertil er derfor ikke nedvendig.

Bevaringsvardige bygninger

De to pakhuse pa ejendommen matr.nr. 3a, Frihavnskvarteret, Kebenhavn,
Klubiensvej 16 og Klubiensvej 22 er udpeget som bevaringsveerdige i lokalplan
Sundmolen @st. Denne status bevares i denne lokalplan. Begrundelsen for, at
bygningerne er fastlagt som bevaringsveerdige er at understatter fortaellingen
om Kgbenhavn som havneby. Pakhusene er karakteriseret ved deres tunge ud-
tryk, vandrette linjer og rede teglfacader. Sundmolens pakhuse er med til at defi-
nere Sundmolens egenart og skaber et mgde mellem det historiske Nordhavn og
den nye bebyggelse.

Bevaringsvaerdige bygninger mé ikke eendres, ombygges eller rives ned uden
tilladelse i form af en dispensation fra lokalplanen.

P& tegningen er vist de bygninger, som foreslés gjort bevaringsvaerdige med
lokalplanen.

Kulturmiljo

Lokalplanomradet er en del af kulturmilje Nordhavn udpeget i Kommuneplan
2024. Bebyggelsesplanen i lokalplanen er lagt pd en sddan made, at det eksiste-
rende kulturmiljg kan bevares. De indre dele af Nordhavn, Arhusgadekvarteret og
Sundmolen, er karakteriseret ved en blanding af forholdsvis lave bygninger i tegl
samt enkelte silobygninger. Omradet rummede forskellige virksomheder, fx har
de &ldste bevarede bygninger huset Nordisk Films laboratorier, som her klip-
pede og kopierede filmruller, samt Riffelsyndikatet, som her producerede védben
og ammunition og af den grund blev udsat for flere sabotageaktioner under

2. verdenskrig. Omrédets store siloer, som blev opferti 1959, 1961 0g 1979, blev
anvendt af DLG og Aalborg Portland til opbevaring af henholdsvis korn og
cement. Her er historiske spor, siloer, bygninger og strukturer blevet inddraget
som vigtige identitetsskabende elementer i byudviklingen. P4 Sundmolen er der
en blanding af erhverv og boligbyggeri, hvor de store aeldre pakhuse understat-
ter forteellingen om Kgbenhavn som havneby. De nye byggerier er placeret med
lange facader mod kajerne i forleengelse af de gamle pakhuse.

Forslag til lokalplan Sundmolen @st

Bevaringsveerdig bygning
Matrikelskel
————— Lokalplanomréadets afgreensning

Kort, der viser bevaringsvaerdige bygninger i
lokalplanen.

2.4 Nordhavn

Kulturmiljg udpeget i
Kommuneplan 2024

------- Lokalplanomradets afgraensning

Kulturmilje kort.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen
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Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser skyggevirkninger i og omkring lokalplanomrédet.
Der er valgt tre tidspunkter i marts og tre i juni for at illustrere skyggevirkning
over dggnet og over aret. Det vurderes ud fra diagrammerne, at der generelt er
gode solforhold i de fleste byrum og i gdrdrummene. Den nordlige promenade
pa Orientkaj vil ligge i skygge meget af tiden, hvilket ogsa er tilfaeldet i dag.

lllustrationer: SLETH og Cobe.

Forslag til lokalplan Sundmolen @st Redeggrelse "
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstads-
omradet. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold
til lokalplanen.

Kommuneplan 2024

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

| Kommuneplan 2024 er dele omradet fastlagt til boliger og serviceerhvery,
sasom administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handvaerk, vaerksteder og
andre virksomheder, der kan indpasses i omradet. Omrédet indgar i byomdan-
nelsesomréadet Nordhavn, der er omfattet af raekkefelgebestemmelser. Der kan
nyopfares op til 92.000 m?samt opretholdes yderligere 45.000 etagemeter eksi-
sterende byggeri. Der skal efter bestemmelser i lokalplan 524 Sundmolen i Nord-
havn udgraves minimum 2.200 m? kanaler.

Vandomrade

| Kommuneplan 2024 er dele af omradet fastlagt til vandomrade. Anvendelse

af omradet skal tage hgjde for erhvervsmaessig sejlads. Der kan placeres husbade
med en maksimal hgjde pa 7 m. Der kan placeres op til 6 starre fartgjer med
publikumsrettede funktioner. Indenfor omradet kan der etableres faste og fly-
dende anlaeg til havne- og besejlingsformal, rekreative formal, til fritids-, kultur-
og lignende faciliteter, til ophold og feerdsel sésom gang- og cykelbroer mv.

Detailhandel

I omrédet kan der etableres samlet, hgjst 500 m? enkeltstdende butikker, som
betjener neeromradet. Butikker til dagligvarer mé hgjst have en sterrelse pa
500 m?, og butikker til udvalgsvarer ma hgjst have en sterrelse pa 200 m2.

Byomdannelsesomrade

Omrédet eri Kommuneplan 2024 udpeget som et byomdannelsesomrade i hen-
hold til planlovens § 11a, stk. 1, nr. 2. Omréadet kan udvikles i 1. del af planperioden
fra 2024 til 2029.

Seerligt for byomdannelsesomrader geelder, at arealer belastet med erhvervsstgj
kan udleegges til stejfelsom anvendelse, nar der er sikkerhed for, at stgjbelastnin-
gen er bragt til opheri labet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 &r
efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Hermed er der mulighed for, at der som led i en gradvis omdannelse af omréadet
kan etableres boliger mv., der i en tidsbegreenset periode udseettes for en hgjere
stgjbelastning fra erhverv end de sadvanlige vejledende stgjgraenser.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets
visionspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirations-
katalog for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indbliki
de lokale problemstillinger, der optager borgerne.

| @sterbros Lokaludvalgs bydelsplan fra 2023 naevnes i forhold til udviklingen af
Nordhavn bl.a., at lokaludvalget @nsker, at der skal bygges pa de gode erfaringer

Forslag til lokalplan Sundmolen @st

Omrader til boliger og serviceerhverv
Omréder til serviceerhverv
Omrader til tekniske anleeg (veje myv.)

Vandomrader

Omréder med saerlige bestemmelser

—————— Lokalplanomradets afgraensning

Rammer i Kommuneplan 2024.

I:] Byudviklingsomrade,

1. del af planperioden

} Byudviklingsomrade,
2. del af planperioden

Byudviklingsomrade,
perspektivomrade

—————— Lokalplanomradets afgreensning

Byudviklingskort.
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fra forste del og rettes op péa de dbenlyse fejl og mangler. Fx for teet bebyggelse,
for lidt grent og manglende reel borgerindflydelse.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af Arhusgadekvarteret til et blandet bykvarter med boliger og serviceerhverv.

Tilleg 1 til lokalplan 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
Formélet med tilleegget er at muliggere omdannelsen af de tidligere siloer til
boliger og serviceerhverv.

Tillaeg 2 til lokalplan 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
Formaélet med tilleegget er at muliggere opfersel af en bygning til serviceerhverv
med en hgjde pé op til 62 m.

Tilleg 3 til lokalplan 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
Formaélet med tilleegget er at muliggere opfersel af op til 300 ungdoms- og
kollegieboliger.

Geeldende lokalplaner

—————— Lokalplanomradets afgreensning

Lokalplan 498 Arhusgadekvarteret i Nordhavn vest Lokalplaner i kvarteret

Formélet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af Arhusgadekvarteret til et blandet bykvarter med boliger og serviceerhverv.

Lokalplan 499 Traelastholmen i Nordhavn

Formélet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af det eksisterende industri- og havneomrade mellem Sundkrogsgade og
Orientbassinet til et blandet bykvarter med boliger og serviceerhverv.

Lokalplan 500 Levantkaj Vest

Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af det eksisterende industri- og havneomrade mellem Sundkrogsgade og
Orientbassinet til et blandet bykvarter med boliger og serviceerhverv.

Lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn

Formaélet med lokalplanen er at fastlaegge det planmaessige grundlag for udvik-
lingen af omradet mellem Kronlgbsbassinet og Orientbassinet til boliger og
serviceerhverv.

Tilleeg 1 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn

Formalet med tilleegget er at muliggere opfaersel af en ny bygning til service-
erhverv pé spidsen af Sundmolen, i det seerlige byggefelt b som er fastsat i
lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn.

Tilleeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn

Formélet med tilleegget er at muliggere etablering af indskudte etagedaek i eksi-
sterende bygning samt nybyggeri i form af en pdbygning péa det eksisterende
pakhus.

Lokalplan 594 Svanemglleholm
Formaélet med lokalplanen er at fastleegge det planmaessige grundlag for omdan-
nelsen af det gamle havneomrade til et moderne byomrade med serviceerhverv.

Lokalplanerne kan ses pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/lokalplaner.




Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.

Strategierne kan laeses pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv.

Miljekrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Kommmunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbej-
der, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredygtighedscertificeringer af starre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Vealger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé falgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

e Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e  Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene
boligenheder og private bygningsfornyelser, som stattes af Kebenhavns
Kommune, skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres.

Lees mere om krav til certificering pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Miljekrav til mindre byggerier og anleegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anleegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kebenhavns Kommune
fastlagt en raeekke miljegkrav, som skal felges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pad Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

| Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, med-
forer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tilleg til spil-
devandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet
kan padbegyndes.

Forslag til lokalplan Sundmolen @st Redeggrelse
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Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med
tilleeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvommelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget
projekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader
ved oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Hvis alle projekterne
blev gennemfart, ville det betyde, at der under et 100-ars skybrud i hele kom-
munen hgjst stdr 10 cm vand pa terraen ved skel mellem det offentlige og private
rum. Projekterne var planlagt til at blive gennemfert Iobende frem til ca. 2040.

For det aktuelle lokalplanomrade er der ikke planlagt skybrudsprojekter.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pd 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sédan made, at vandet handteres
pé overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet

Den overordnede plan for Nordhavn er fastlagt i Strukturplanen, seneste version
2023. En af hovedstrukturerne i planen er, at Nordhavn vil blive opdelt i holme
ved hjeelp af kanaler og/eller grenne forbindelser. Med de planlagte kanaler i
denne del af Nordhavn og de eksisterende havnelgb, der bevares, betyder det,
at der bliver kort afstand til vandet i Nordhavn.

Der er p.t. ikke udarbejdet en helhedsplan for skybrudssikring i Nordhavn, idet
der fortsat gar en arraekke, inden det er muligt atigangseette yderligere (og ster-
stedelen) af byudviklingen i Nordhavn, og da forudsaetningerne for byudviklin-
gen fortsat eendrer sig.

Stormflodssikring
Lokalplanomrédet skal sikres i forhold til en vandstandsstigning i forbindelse med
en stormflod pé indtil 2,5 m.

Det er indarbejdet i lokalplanen, at bygninger skal opferes i mindst kote 2,5 m.

Herved vil det sikres, at vaesentlige samfundsveerdier ikke gar tabt i forbindelse
med en stormflod.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omréder med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.



Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes i Kebenhavns Kommunes publikationsdatabase
www.kk.dk/publikationer.

Varmeplanlagning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fjernvarme og ma
som udgangspunkt ikke anvende supplerende varmekilder. Bekendtggrelse om
godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanlaeg giver dog mulig-
hed for, at kommunen kan acceptere andre lzsninger.

Forslag til lokalplan Sundmolen @st
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtggrelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej overholdes.

Se mere om kravene pa Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang
til affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljestationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Veer opmeaerksom p4, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Erhverv og institutioner
Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanomréadet er kortlagt pa Vidensniveau 1 (V1), da de tidligere aktiviteter kan
have medfert forurening af arealet. Arealet er et tidligere opfyldt areal bestdende af
bade indpumpede havmaterialer og deponeret byfyld fra nedrivninger mm. fra
hele Storkgbenhavn. | Nordhavn har der helt generelt veeret mange former for akti-
viteter med vaerksteder, industri og oplag af forskellige materialer. Dette kan have
medfert forurening af jord og grundvand med kulbrinter, tjeerestoffer, tungmetal-
ler og oplesningsmidler herunder chlorerede oplgsningsmidler.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.

Kontakt: grundvand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk



Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand
og ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/erhverv/bygge-og-miljoetilladelser.”

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s4 en forunder-
s@gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde pabegyndes.

Anlaeg pa soterritoriet

Ifelge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklings-
selskabet I/S (By & Havn) kraever faste anleeg inden for havnens ssomréade
tilladelse af Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogsé vaere pakraevet i medfer af statens hejhedsret over
saterritoriet.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af facader med beplantning og lignende er det nedvendigt a
t serge for at forhindre rotteangreb péa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgér af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller raste-
omréader for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller raste-
omréder indenfor lokalplanomrédet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de traeer, der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis treeerne faeldes. Der ma derfor ikke feeldes
treeer, for grundejer har undersegt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,
maé traeerne kun feeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.

Forslag til lokalplan Sundmolen @st Redegerelse



Der er et generelt forbud mod feeldning af hule tracer og treeer med spaettehulleri
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der eri @vrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forsaetlig for-
styrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdeleeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgér af § 6a, stk. 10g § 7, stk. 11
Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse nr. 265 af 21. marts 2019.



Bestemmelser

§1.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 3.

Stk. 1.

Formal

Formaélet med lokalplan Sundmolen @st er:

e atfastlaegge omradets anvendelse til boliger og serviceerhvery,

e atsikre adgang gennem omradet med et system af offentligt til-
geengelige veje og stier, sd der opnds gode adgangsforhold og
sammenhaeng med det omgivende omréade,

e atudpege bevaringsvaerdig bebyggelse samt at muliggere at
Teknik- og Miljgudvalget ved dispensation kan tillade, at beva-
ringsveerdige bygninger a&endres, ombygges eller nedrives,

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart, og at
det samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de
anvendelser, der gnskes indpasset i omrédet,

e atnybyggeri og eendringer af eksisterende bebyggelse udformes,
s& det passer til Kebenhavns og stedets egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagernes) anvendelse og med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og
kantzoner indrettes med plads til bynatur,

e atsikre omréddet mod oversvemmelse fra regnvand og havvands-
stigninger, herunder stormflod.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomréadet afgreenses som vist péa tegning 1 og omfatter del af
ejendommen matr.nr. 3a, Frihavnskvarteret, Kebenhavn samt dele af
umatrikulerede vandarealer Frihavnskvarteret, Kebenhavn og alle par-
celler, der efter den 11. oktober 2024 udstykkes i omrédet.

Delomrader
Lokalplanomrédet opdeles i delomrade la og b, Il og Ill, som vist pa
tegning 1.

Anvendelse

Anvendelse i omrade la og Ib

Boliger og serviceerhverv

Omrédet fastleegges til heldrsboliger og serviceerhverv, s&som admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter, erhvervs- og fritids-
undervisning, samt hdndveerk, veerksteder og andre virksomheder, der
kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, herunder
botilbud og boliger til socialt udsatte (skaeve boliger), samt andre
sociale, sundheds- og uddannelsesmaessige, kulturelle, religigse, for-
synings- og miljgmaessige servicefunktioner

Kommentar
Ved heldrsboliger forstds, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles



Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om heldrsbeboelse.

Anvendelse i omrade Il (Sundkaj)

Omradet fastleegges til vandomrade. Der kan etableres husbade, bade-
anleeg og flydende anlaeg til kultur- og fritidsformal som vist pa teg-
ning 5a.

50 % af husbade méa anvendes til publikumsorienterede service-
erhverv, sdsom butikker, caféer, restauranter, hoteller mv. og 50 %
af husbédde ma anvendes til boliger.

Der kan etableres faste anlaeg til havne- og besejlingsformal og rekrea-
tive formal, jf. § 10, stk. 3.

Anvendelse i omrade lll (Orientkaj)
Omradet fastleegges til vandomrade.

Boligandel, herunder kollegie- og ungdomsboligandel
Boligandelen skal udgere mellem 40 og 75 % af etagearealet. Fordelin-
gen skal beregnes for hver matrikel for sig.

Husbade er undtaget fra bestemmelser om boligandel herunder kolle-
gie og ungdomsboligandel.

Boligandelen er fastsat til og fordelt, som vist pa tegning 2a og 2b.

Hajst 25 % af boligarealet ma anvendes til kollegie- og ungdomsboli-
ger, jf. stk. 5. Fordelingen skal beregnes for hver matrikel for sig.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at boligandelen og kolle-
gie- og ungdomsboligandelen kan beregnes for flere matrikler under
ét, under forudseetning af at boligandelen eller kollegie- og ungdoms-
boligandelen fortsat overholdes.

Boliger til studerende

Ustattede private ungdomsboliger, der gnskes opfert efter reglerne
om kollegie- og ungdomsboliger i henholdsvis § 3, stk. 7, om bolig-
sterrelser, i § 5, stk. 1, om krav til bilparkeringspladser og i § 8, stk. 1,
om friarealers sterrelse, er omfattet af lov om boligforhold kapitel 1 a.
Ustgttede private ungdomsboliger skal bebos af studieaktive eller ud-
dannelsessggende. Boligerne kan endvidere anvendes til udlejning til
boligsocial anvisning efter aftale med kommunalbestyrelsen, jf. lovom
boligforhold §12 b, stk. 4.

Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal vaere mindst 25 % af det samlede
boligareal.

Andelen af almene boliger beregnes for omréade la og Ib under ét.

Den enkelte almene boligafdeling mé ikke veere starre end i starrelses-
ordenen 120 boligenheder. Heri indgér ikke ungdomsboliger.

De almene boliger skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden place-
ring under forudsaetning af, at andelen af almene boliger overholdes.



Stk. 7.

Stk. 8.
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Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer i
visse tilfeelde kan fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastlaegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligsterrelser

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kvadrat-
meter etageareal. Boligsterrelser skal beregnes for omrade la og Ib un-
derét.

a) Boligerskaligennemsnit have et boligareal pd mindst 95 m?ved
nybyggeri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af det
samlede boligareal kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.
Mindst 20 % af det samlede boligareal skal indrettes til boliger
med et areal pd mindst 110 m? pr. bolig, undtaget herfra er dog
boliger opferti henhold til lov om almene boliger mv.

b) Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa have et boligareal pd mindre end 50 m?.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal
tilgodese behov som falger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige socialt betingede behov.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofalles-
skaber. Disse boliger skal have et boligareal pd mindst 55 m?i
gennemsnit.

e) Ingen boliger méa veere mindre end 40 m?. Faellesboligarealer skal
udgere mindst 10 % af boligarealet og skal etableres i umiddelbar
sammenhang med boligerne. Faellesboligarealer indgér i opge-
relsen af de enkelte boligers boligareal.

f)  Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
Disse boliger skal have et boligareal pa mellem 25 og 50.

g) Vedombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Teknik- og
Miljgudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis saerlige
bygnings- eller eiendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af
kravene.

Kommentar

Feellesboligarealer skal forstds i overensstemmelse med definitionen
pa faelles boligarealer i den geeldende BBR-instruks og er lokaler og
faciliteter, der er til radighed for beboernes faelles aktiviteter, som
normalvis vil kunne foregd i den enkelte bolig. Dette kan veere spise-
stue, opholds- og TV-stue, bad/toilet, feelles kekken og lignende.

Feaellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af stgrrelsesordenen 1 % af etage-
arealet. Disse arealer kan veere faelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til saeerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veaere feelles vaskeri,
beboerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.
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Stk. 9. Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udwves forskellige former for erhverv, sé laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjeelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Stk.10. Forurenende virksomhed
Der mé kun udgves virksomhed i forureningsklasse 2 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Stk.11. Det samlede butiksareal og storrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for lokalplan-
omrédet, er 500 m2.

Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke overstige 200 m?, og den
enkelte dagligvarebutik ma ikke overstige 500 m? etageareal.

Den enkelte dagligvarebutik kan tilleegges op til 200 m? etageareal
til personalekantine, personaletoiletter, personalefitnessfaciliteter
og personalepauserum.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af areal til
butiksformal. Det eksisterende butiksareal i omradet er beregnet til
0 m? pr. den 10. oktober 2024.

Stk.12. Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.

§4. Veje

Stk.1.  Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej
Den interne trafikbetjening af omrédet skal ske ved udlaeg og anleeg af
veje i form af lokalgader og stier, som vist pa tegning 3a. Udformnin-
gen skal ske, som vist i snit pa tegning 3b og 3c.

Vejtype a, Orientkaj, som vist pa tegning 3a og snit A-A pé tegning 3b,
fastleegges i en bredde af mindst 14,75 m med fortov pé 2,5 m, kere-
spor pa 5,5 m, promenade pa 9,25 m.

Vejtype b, Orientkaj, som vist pa tegning 3a og snit B-B péa tegning 3b
fastleegges i en bredde p&d mindst 14,75 m med fortov péd 2,5 m, kere-
spor pa 4,5 m og promenade p& 10,75 m.

Vejtype c, tvaervej, som vist pa tegning 3a og snit C-C péa tegning 3b
fastleegges i en bredde pa mindst 12 m med kerespor pé 4,5 m,
flexzone péa 2,5 m og fortov pa 2,5 m pa hver side at keresporet.

Vejtype d, Sundkaj, som vist pd tegning 3a, snit D-D pé tegning 3b og
snit E-E og F-F pé tegning 3c fastleegges med karespor p&d mindst
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4,5 m og promenade p& mindst 1,2 m. Hvis der etableres traebrygge,
skal promenaden have en bredde pad mindst 3,7 m.

Vejtype e Sundkaj, som vist pa tegning 3a og snit G-G pa tegning 3¢,
fastleegges i en bredde pa mindst 11,5 m med fortov pa 2,5 m, kerespor
pé 5,5 m og promenade pa 3,5 m. Hvis der etableres traebrygge, skal
promenaden have en bredde pd mindst 6 m.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1 méa der ved vejkryds, broer og over-
karsler ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn
til etablering af svingbaner mv. Det samme geelder ved etablering af
buslommer.

Stk. 3. Andre udlaeg og anlaeg af veje

§ 5.

Stk. 1.

Forslag til lokalplan Sundmolen @st Bestemmelser

Der ma ske yderligere udleeg og anlaeg af veje og stier til betjening af
de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 2 fastlagte vejarealer, herunder
treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedleeggelse af hidtidige overkors-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil-
og cykelparkering.

Husbéade er ikke omfattet af krav om bilparkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og mé ikke over-
stige nedenstdende.

| parentes er angivet hvor mange pladser, der mindst skal veere reser-
veret til delebiler, som alle skal veere elbiler.

Mindst 20 % af de evrige pladser skal vaere reserveret til andre elbiler.

Der skal vaere mindst 1 ladestander pr. 5 pladser. Alle andre pladser
skal forberedes til ladeinfrastruktur.

Mindstekravene i den til enhver tid geeldende ladestanderbekendt-
gerelse kan vaere eendret efter lokalplanens vedtagelse. Disse krav skal
altid vaere overholdt.
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e Boliger: 1 plads pr. 313 m? (heraf delebiler 20 %)

¢ Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 1.071 m?
(heraf delebiler 20 %)

o Daginstitutioner: 1 plads pr. 358 m?

e Plejecentre og plejeboliger: 1 plads pr. 714 m?

e Erhverv:1plads pr. 268 m?

e  Butikker: 1 plads pr. 179 m?

Der skal vaere 1 plads til handicapparkering og 1 plads til handicapbus.
Pladserne indgér i det ovenfor kraevede antal parkeringspladser.

Parkering pa terraen skal placeres som angivet pa tegning 4.

Cykelparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil-
og cykelparkering.

Husbéade er ikke omfattet af krav om cykelparkering.
Der skal mindst etableres felgende pladser pr. 100 m? etageareal:

e Boliger: 4 pladser (mindst 50 % skal vaere overdaekket)
e Ungdomsboliger: 4 pladser (mindst 50 % skal vaere overdaekket)
e Daginstitutioner: 2,5 pladser (mindst 50 % skal vaere overdaekket)

e Plejecentre- og plejeboliger: 0,5 pladser (mindst 50 % skal veere
overdaekket)

e  Erhverv: 3 pladser (mindst 50 % skal vaere overdaekket)

e  Butikker: 4 pladser (mindst 50 % for ansatte skal vaere overdaekket)
Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst vaere fol-
gende pladser til pladskraevende cykler:

e Boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker: 1 plads pr. 500 m?

e Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m?

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangs-

partierne og skal veere let tilgaengelig for brugerne.

Cykelparkering pa terraen og i konstruktion skal placeres som vist pa
tegning 4.

Ved promenaden lang Orientkaj skal cykelparkering vaere i grupper pa
hajst 50 cykler i hver gruppe. Grupperne skal adskilles af stiforbindel-
ser vinkelret pd promenaden med en bredde p& mindst 3,25 m. Der
skal veere mindst 4 stiforbindelser jeevnt fordelt pa promenaden.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.
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Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang

Etageareal i omrade la og Ib

Det samlede etageareal ma ikke overstige 58.038 m?heraf 26.638 m?i
eksisterende bebyggelse og 31.400 m? i nybyggeri.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgaér til tekniske
anleeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stue-
etager (1. etager) og arealer under eventuelle gangbroer, kan etableres
selvom det samlede etageareal ikke kan overholdes. Det samme geel-
der tarne, kupler og skulpturelt udformede bygningsdele samt tekni-
ske opbygninger, glasover-/inddaekninger, veern og smabygninger pa
tagterrasser og dbne forbindelser. Bygningshgjden og -dybden skal
fortsat overholdes. Endvidere kan husbade etableres, selvom det sam-
lede etageareal ikke kan overholdes, jf. stk. 7.

Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse
som offentlig vej/offentlig plads, kan det samlede etageareal overskrides
med, hvad der svarer til det mulige etageareal beregnet pa det afskrevne
grundareal. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Bebygdgelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa teg-
ning 5a.

b) Bebyggelse skal opfgres med facade/gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pa tegning 5a, dog ikke
for sé vidt angar de tilbagetraekninger, der er fastlagti § 7, stk. 1 a)
og b).

c) Altaner, karnapper, indgangspartier og lignende méa mod vej etab-
leres ud over byggefeltet og i den dybde, der er angiveti § 7, stk. 3.

d) Porte skal placeres, som vist pa tegning 5b. Porte skal have en hgjde
pé mindst 4 m og en bredde p& mindst 3 m. Der kan, som vist pa
tegning 5b, etableres en passage i hele bygningshgjden péd mindst
5 m og hgjst 6 m.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger skal opferes med de péa tegning 5a viste etageantal.

Bygninger i1 etage skal opferes i hgjst 4m

Bygninger i 2 etager skal opferes i hgjst 8m

Bygninger i 3 etager skal opferes i hgjst 12m
Bygninger i 4 etager skal opferes i hgjst 16 m
Bygninger i 5 etager skal opferes i hgjst 20m
Bygninger i 6 etager skal opferes i hgjst 22m
Bygninger i 7 etager skal opferes i hgjst 24 m

b) Stueetagen (1. etage) skal opferes i mindst 4 m, inklusive sokkel.
Undtaget herfor er stueetager i reekkehuse og institution.

c) Solenergianleeg, teknik eller andet, der placeres pa tag, skal place-
res inde pa tagetien afstand pa mindst 2 m malt fra skeeringspunk-
tet mellem facaden og overkant tag. For solenergianleeg, teknik eller
andet kan bygningshgjden, fastsat oven for, overskrides med op til
3,5 m alt inklusiv. Hgjden males fra overkant tag.

d) Solenergianlaeg med en hgjde péa indtil 0,5 m kan placeres frit pa
tagfladen.
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e) For elevator- og trappetarne kan bygningshgjden, fastsat oven for,
overskrides med op til 4 m alt inklusiv, n&r de er nedvendige for at
give adgang til udenders areal pa tag. Hgjden males fra overkant tag.

f) Der ma ikke etableres teknik pa taget af 7. etage udover mindre
ngdvendige afkast og indtag til ventilation.

g) Der ma ikke etableres teknik pa taget af 5. etage og 6. etage, hvis det
overskrider hgjden pé 7. etage.

h) Der ma ikke etableres teknik pa tag pa institution.

i) Transformerstationer skal placeres i konstruktion indenfor bygge-
felt A og byggefelt B, vist pé tegning 5a.

Husdybde

a) Husdybden mé maksimalt veere 10 m for reekkehuse, 12 m for boli-
ger og @vrige anvendelser.

b) Undtaget er bygninger til institution vist pa tegning 2a.

Mindre bygninger
Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage som anfert
nedenfor.

Der mé etableres to sméabygninger pa tagterrasse pé institution til
toilet, drivhus, opbevaring af legeredskaber o. lign pd i alt op til 15 mZ2.

Bygninger og overdaekninger til affaldssortering og storskrald i
gardrum 1 og gardrum 2, vist pa tegning 7a, skal placeres inden for
zone for affaldssortering og storskrald vist pa tegning 7a.

Gérdrum 1
Bestemmelsen gaelder pr. gardrum.

Der mé i gardrum 1, vist pa tegning 7a, opferes to bygninger eller to
overdaekninger eller en bygning og en overdaekning til affaldssortering
og storskrald. En bygning til affaldssortering ma hgjst veere 45 m2. En
bygning til storskrald méa hejst vaere 10 m2.

Der mé derudover opferes 2 mindre bygninger til legehuse og lig-
nende pé hgjst 6 m?i alt.

Hvis der opferes raeekkehuse, skal der for hvert reekkehus opferes et skur
i én etage pa mindst 6 m? og hajst 8 m2. Skure skal vaere placeret i
kantzone d vist pa tegning 7b. Der méa derudover ikke opfares bygnin-
ger eller overdeekninger.

Gérdrum 2
Bestemmelsen gaelder pr. gardrum.

Der mé i gardrum 2, vist pé tegning 7a, opferes en bygning eller en
overdaekning til affaldssortering og en bygning eller en overdaekning til
storskrald. Bygning eller overdaekning til affaldssortering mé hgjst veere
45 m2. Bygning eller overdaekning til storskrald ma hgjst veere 10 m2.

Der mé i gardrum 2 placeret mod Sundkaj, vist pa tegning 7a, opferes
1 mindre bygning til legehus mv. pa hgjst 6 m2. Der kan ogséa opferes
1 bygning eller overdaekning til cykler pa hejst 25 m2.
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Der mé i gardrum 2 placeret mod Orientkaj, vist pé tegning 7a, opferes
en mindre bygning til legehus mv. pé hgjst 6 m2.

Der skal opferes et offentligt toilet i byrum B. Toilettet skal placeres inden
for den pé tegning 5a fastlagte zone for placering af mindre bygning.

Der ma i byrum C, vist pé tegning 7a, opfgres mindre bygninger/over-
daekninger pa i alt 130 m2. Heraf 1 mindre bygning/overdakning pa
hgjst 35 m? til affaldssortering og der kan ogsa opferes 1 byg-
ning/overdaekning til cykler pa hgjst 40 m2.

Der mé derudover opfgres 2 mindre bygninger til legehuse og lig-
nende pé hgjst 10 m2.

Kommentar

I byggesagsbehandlingen tages der stilling til, om de mindre bygnin-
ger har et omfang, sé de ikke skal regnes med i etagearealet, jf. byg-
ningsreglementet.

Bevaringsvaerdige bygninger

a) Bevaringsvaerdige bygninger vist pa tegning 5a ma ikke sendres,
ombygges eller nedrives.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veaerdige bygninger eendres, ombygges eller nedrives.

Kommentar

Hvis tilladelse til eendring, ombygning eller nedrivning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis der er et
vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og
afkastningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenhed og
benyttelse, som ikke er omfattet af et eendrings-, ombygnings-

eller nedrivningsforbud.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger tilbygges og/eller ombygges, selvom bebyg-
gelsesprocenten ikke kan overholdes, hvis krav til bebyggelsespro-
cent star i vejen for udnyttelse af bygningen. Muligheden geelder
for den konkrete ejendom.

Kommentar

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggelse, der i lokal-
planen er udpeget som bevaringsveerdige, er det muligt at fravige
krav, der star i vejen for en ny anvendelse af bebyggelsen. Det kan bl.a.
geelde bestemmmelser om boligsterrelser, bebyggelsesprocent og fri-
areal.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opferelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsveerdige bygninger, som ikke
kan istandsaettes pa grund af brand eller lignende 'force majeure’
situation. Nye bygninger skal opferes i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, bygnings-
hgjde og materialevalg som den bebyggelse, den erstatter.

Husbade

Omrade Il (Sundkaj)

Der kan placeres 4 husbédde langs Sundkaj, hvis der etableres tree-
brygge jf. § 10, stk. 3. En husbad mé& have et samlet areal pad 150 m?, en
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maksimal hgjde pad 5,4 m mélt fra vandoverfladen, og en maksimal
leengde p& 30 m. Husbade skal placeres som vist pa tegning 5a.

Omrdade Il (Sundkaj ved BIG)

Der kan placeres et offentligt, tilgeengeligt badeanlaeg, flydende anlaeg
til kultur- og fritidsformaél, herunder maritime og vandsportsoriente-
rede formél som vist pa tegning 5a.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

a) Facaderne a, som vist pa tegning 6a, skal have tilbagetraekninger
langs mindst 20 % og hgjst 50 % af facadeleengden.

b) Facaderne b, som vist pé tegning 6a, skal have tilbagetraekninger
langs mindst 15 % og hajst 30 % af facadeleengden. Den enkelte til-
bagetraekning skal have en facadeleengde pad mindst 0,4 m og hajst
4m.

c) Tilbagetreekninger skal veere i fuld bygningshgjde. Byggefelterne,
som vist pa tegning 5a, kan mod garden overskrides med en frem-
rykning svarende til tilbagetraekningen mod gaden.

d) Facade c, som vist pa tegning 6éa, skal indeholde mindst 2 tilbage-
treekninger/fremrykninger og markeres med sgjler, opholdsmulig-
heder, karnapper eller nicher. Bestemmelsen geelder ikke for stue-
etagen (1. etage).

e) De gverste etager skal tilbagerykkes, som vist pa tegning 6b.

f) Materialerne skal veere glatpudset tegl, blank mur, klinker, tree,
natursten, strd, tang, ler, kork, grees, treefibre, ler- og stréblokke,
stampet ler, dlegraes, hampeler. Der kan anvendes elementer til
udnyttelse af solenergi. Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekte-
rende eller bleendende.

g) Der skal veere et skifti materialer, farver og/eller detaljering fx med
relief mellem stueetagen (1. etage) og de @vrige etager. Sokler ma
veere i synlig beton.

h) Mindre bygningsdele som fx karnapper og elevatorer kan veere i
andre materialer.

i) Gulvkoteriboligeristueetagen (1. etage), skal have en hgjde malt
fra terraen, som vist pé tegning é6c.

j) Facaderi porte skal veere i samme materiale som facaden i gvrigt.
Lofter i porte skal veere trae, metal eller veere pudset i samme farve
som facaden.

k) Portlager skal veere i tree, metal eller glas, og man skal kunne se
igennem lagen.

I) Farverne skal veere lyse og i farverne i brun, gul, sand eller hvid.
Facadefarverne skal variere indenfor hver facadeenhed jf. stk. a
og b. Facader i tree skal vaere i traeets naturlige farve.

m) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og dere. Bestemmelsen geelder ikke for gavle, der
ligger i skel. P4 facader, der vender mod de péa tegning 5b viste
passager, méa der ikke veere karnapper og altaner.

n) Mindre bygninger til affaldssortering, storskrald, cykler, legehuse
og skure til reekkehuse skal veere i trae. Bygninger til affaldssortering
kan udformes som overdaekninger eller pergolaer.
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o)

Byrum, indgangspartier, portdbninger og portrum og passager skal
belyses. Byrum A, vist pa tegning 7a, skal belyses med lamper med
en hgjde pa hgjst 5 m evt. suppleret med pullertbelysning og/eller
belysning i beleegning. Belysning mé ikke bleende omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Vinduer, dere og indgangspartier

a)
b)

f)

9)
h)

Vinduer og dgre skal placeres lodret over hinanden.

| de pé tegning 5b viste passager skal vinduer pd modstdende faca-
der placeres forskudt med en afstand pa mindst 3 m mélt vinkelret
pé facaden. | boligbebyggelser mé vinduer og dere kun have gen-

nemsigtigt (klart) vinduesglas.

Vinduer skal have individuelle murhuller.

Vinduer i boliger i stueetagen (1. etage) skal, langs facaderne a og
b, vist pa tegning 6a, have en underkant p&d mellem 1,5-1,8 m malt
fra terreen. Ved raekkehuse skal vinduer i stueetagen (1. etage) have
en underkant pa mellem 1,2-1,5 m malt fra terraen.

Vinduer mé ikke veere i plastik.
Dgre ma ikke veere i plastik.
Udvendig solafskeermning skal veere markiser eller markisoletter.

Etageboligbebyggelser skal have adgang til gaden og garden fra
opgange. Hvis der er under 10 m afstand mellem gadeder og port
eller anden passagemulighed til gdrdrummet, kan indgangen fra
gardrummet udelades. Primaere indgangspartier ma ikke placeres
mod gardrum. Dog ma reekkehuse have indgang via gardrum. Der
mé& maksimalt veere 15 m mellem hver indgang.

Indgangspartier skal markeres med mindre overdeekninger, tilba-
getraekning, farveskift, siddemulighed eller anden markering. Hvor
der er terrasser i kantzonen, jf. § 8, stk. 7, skal der vaere udgang fra
1. etage (stueetagen) til terrassen.

Der ma ikke veere altangange, og der ma ikke vaere udvendige trap-
per til boliger pa 2. etage og op.

Altaner og karnapper

a)

b)

c)

d)

e)
f)

9)
h)

Boliger skal fra 2. etage og op have altaner. | stueetager (1. etage)
mé der ikke veere altaner.

Mindst én altan pr. bolig skal have et vandret, fast og plant areal pa
1,5 mx 1,5 m, dog undtaget ungdomsboliger, jf. § 3, stk. 4.

Der skal veere altaner til ungdomsboliger, jf. § 3, stk. 4, med dybde
pé mellem 0,2 og 0,4 m malt fra facaden.

Altaner skal placeres, som vist péa tegning 6d, og med de viste
fremspring. Altaner ma ikke placeres pa fremrykninger af facaden
mod gérd, jf. §7, stk. 1. Altaner i tagetager ma ikke have fremspring
fra facaden.

Altaner skal have lodrette, spinkle balustre eller veere i klart glas.

Altaner og karnapper skal placeres i lodrette band over hinanden
evt.i sammenhangende partier.

Altaner skal have en bredde pé hgjst 2,5 m.

Den samlede leengde af altaner pa en etage ma maksimalt veere
50 % af facadens samlede laengde.
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i) Altaner skal have en frihgjde p& mindst 2,8 m og mindst 4,5 m, hvis
de er taettere end 1,5 m fra kerebanen pa en vej.

i) Altaner ma ikke have synlige baeringer under eller over altanen. Der
maé ikke veere skré baeringer.

k) Altaner skal have lodrette, spinkle balustre eller veere i klart glas.
Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

I) Karnapper skal have en frihgjde pa mindst 2,8 m og mindst 4,5 m,
hvis de er teettere end 1,5 m fra kerebanen pa en ve;j.

m) Karnapper ma hgjst have et fremspring pa 0,5 m malt fra facaden.
Alle sider pa karnapper skal have gennemsigtigt (klart) vinduesglas
i mindst 70 % af leengden, hver side af karnappen for sig. Karnap-
per skal have en bredde pé hgjst 2,5 m.

Tage

a) Tage skal veere flade og have en taghaeldning pé hgjst 10 grader.
Tage pa raekkehuse kan ogsé veere sadeltage med en haeldning pé
hejst 45 grader. Tage pa mindre bygninger, jf. § 6, stk. 5, kan have
en anden udformning.

b) Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer
maé ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

c) Flade tage og sadeltage med en haldning péa op til 30 grader, der
ikke anvendes til opholdsareal eller solenergianlaeg, skal veere
grenne tage, dvs. med urter, stauder, graes, sedum eller lignende.
Veekstlaget skal veere mindst 0,15 m tykt.

d) Pasadeltage ma der veere kviste og ovenlys med en tilbagerykning
pa mindst 0,5 mi forhold til facadelinjen og med en samlet leengde,
der ikke ma overstige 30 % af tagleengden. Kviste og ovenlys ma
hgjst have en bredde p& 3 m. Afstanden mellem kviste/ovenlys skal
veere mindst lige sa stor som bredden pa kviste/ovenlys.

e) Materialer pé sadeltage og tage pa kviste skal veere tree, tagsten
(som ikke er glaserede tegl), skeermtegl, tagpap, skifer eller trae-
fibre. Materialer skal veere lyse i farverne gul, brun, gra eller traeets
naturlige farve. Inddaekninger pé kviste skal veere i metal eller trae.

f) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.

g) Veern om tagterrasser skal veere med lodrette, spinkle balustre i tree
eller metal eller veere gennemsigtige med klart glas. Veern skal
veere tilbagerykket 0,3 m fra facadelinjen. Materialer ma ikke veere
kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

h) Om solenergianleeg og teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3.

Reklamer

a) Der mé ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer pé facader, gavle, hustage, terreen
og husbéade.

b) Skiltning og reklamering pa husbade ma ikke veere oplyst.

c) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Stormflodssikring
Bygninger skal udformes, sa de er sikret mod en stormflod med et
sikringsniveau pé 2,5 m over dagligt vande.
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Husbade

Husbé&de ma ikke veere udformet som bygninger, der ligger péa en plat-
form med pontoner. De skal veere udformet som fartgjer, der er bygget
til sejlads. De skal have en kgl samt et maritimt praeeg med elementer
som raeling, mast, styrhus, kogjer og lignende.

Husbéade skal placeres langs med faste broer. Den indbyrdes afstand
mellem husbéade (inkl. eventuelle fast etablerede pontoner) mé ikke
veere under 5 m.

Udvendige materialer péd overbygningen af husbade skal veere tree,
glas og metal. Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller
bleendende.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejendoms
ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til
biler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt
fodgaengere og cykler.

Husbéade er ikke omfattet af krav om friareal.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver kan indregnes i friarealet, hvis
de er feelles for flere beboere og brugere.

Stoerrelsen af friarealerne fastseettes for hver matrikel som en procent af
etagearealet sdledes:

Boliger: 30 %
Erhverv: 10 %
Borneinstitutioner: 100 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Plejecentre og plejeboliger: 20%

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.

Der beregnes ikke friareal af den del af etagearealet, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering,
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under gangbroer.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at friarealerne, for andre
anvendelser end institution, kan beregnes for flere ejendomme under
ét, under forudseetning af at friarealprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer,
at friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme
under ét.

Afvigelser fra friarealers storrelse
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til fravigelser fra friarealets
sterrelse for bevaringsveerdige bygninger, fastlagti § 6, stk. 6.

Oplag

De ubebyggede arealer mé ikke anvendes til lagerplads.
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Terraenregulering

Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 m i forhold til det eksi-
sterende terraen. Der ma ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m.
Undtaget herfor er brofeester. Terreenregulering skal udferes bladt
afrundet op mod bygninger eller anlaeg.

Generelt om ubebyggede arealer
Byrum, kantzoner og beplantning skal placeres, som vist pa tegning
7a,7bog7c.

Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omréadets beboere eller bestemte brugere.

Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre uden for
institutionens dbningstid. Dette geelder dog ikke friarealer pa tag.

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysiske
forhindringer for fri passage pa stier, pladser og promenader.

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.

Byrum
Der skal vaere byrum og gérdrum, som vist pa tegning 7a.

Byrum A

Byrummet skal udformes som en promenade i en bredde pa mindst
9,25 m inklusiv treebrygge pé 2,5 m og stiforbindelse a med en bredde
pé 4,25 m, som vist pa tegning 3b. Hvor der etableres bilparkeringsplad-
ser, kan promenaden have en bredde p& mindst 6,75 m.

Der skal vaere et kantstensopspring mellem promenaden og vejarealet.
Arealer til bilparkering skal veere i asfalt eller natursten. Kantsten skal
veere i natursten.

Mod vejarealet skal promenaden have bede med beplantning i 75 % af
promenadens leengde. Bede skal have en bredde pa 1 m langs vej a vist
pé tegning 3a og 2 m langs vej b vist pa tegning 3a. 50 % af bedarealet
skal vaere buske eller stauder.

Befaestede arealer skal veere i natursten, tree og/eller beton. Traeer skal
sta i bede eller grus.

P& landsiden af bolvaerkshammeren skal der vaere en trappe ned til
treebryggen. Trappen skal veere i natursten i form af granit eller beton.
Trappen skal have en leengde pd mindst 5 m og hgjst 10 m. Trappen
skal placeres inden for zone for trappe som vist pé tegning 7a.

Langs promenadens forlgb skal der veere mindst 5 omrader pa hver
mindst 70 m2, hvor der skal vaere et skift i promenadebelaegningen. |
omraderne skal der vaere mindst 7 faste baenke eller bord-baenkesaet.

Byrum B
Mindst 40 % af det pé tegning 7a viste areal skal vaere bede med be-

plantning. 50 % af bedarealet skal vaere buske eller stauder.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, grus eller asfalt.



Stk. 7.

| ét af byrummene skal der vaere mindst ét legeareal pa mindst 100 m?
med siddemulighed.

Der skal veere mindst 7 faste baenke.

Der skal veaere en stiforbindelse b, som vist pa tegning 7a med en
bredde pa mindst 2,5 m.

Byrum C
Mindst 20 % af det pé tegning 7a viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Byrummet méa hegnesien hgjde op til 1,8 m malt fra terreen. Hegn skal
veere dbent metalgitter, galvaniseret eller i farven sort, gren eller gra.
Der skal veere bede med facadebeplantning langs hegneti en dybde
pé mindst 0,5 m maélt vinkelret péd hegnet. Bede med facadebeplant-
ning skal udgere mindst 50 % af hegnets leengde, hver straeekning for

sig.
Gérdrum 1

Mindst 40 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i betonsten, tegl, natursten, asfalt eller
grus.

Der skal veere et legeareal pa mindst 50 m? med siddemulighed.
Der ma ikke veere cykelparkering i gdrdrummet.

Affaldshéandtering skal placeres indenfor zoner for affaldssortering
og storskrald, som vist pa tegning 7a.

Géardrum 2 (lille)

Mindst 30 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i betonsten, tegl, natursten, asfalt eller grus.

Der mé ikke vaere cykelparkering i gdrdrummet.

Affaldshéandtering skal placeres indenfor zoner for affaldssortering og
storskrald, som vist pa tegning 7a.

Kantzoner
Der skal vaere kantzoner, som vist pa tegning 7b.

Kantzoner md gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Ved hver opgang skal der veere et bed med beplantning pad mindst
3 m? og en siddemulighed.

Kantzone a
Der ma ikke etableres terrasse i kantzonen.

Kantzone b
Kantzonen skal have en dybde maélt vinkelret pa facaden pa mellem
1,5-2 m.



| kantzonen skal der ved hver boligenhed veere et areal til terrasse pé
hajst 7 m2.

Der mé afskeermes med beplantning, plantekasser (bede), haekeller
hegn.

Beplantning til afskeermning ma vaere mellem 1 -1,2 m hgjt mélt fra
terraen. Plantekasser (bede) til afskeermning ma hegjst veere 0,4m heijt
maélt fra terraen og beplantning i plantekasser ma hgjst vaere mellem
1-1,2 m malt fra terreen. Haek eller hegn ma hgjst veere 1,2m malt fra
terraen.

Mellem boligenheder ma hegn hgjst veere 1,5 m hgje mélt fra terraen.

Materialer pa hegn mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Befaestede arealer skal veere i betonsten, tree, natursten, tegl eller grus.
Kantzone c
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pad mellem

1,5-2 m.

Der ma afskeermes med beplantning, plantekasser (bede), haek eller
hegniop til 1,2 m malt fra terraen.

Beplantning til afskeermning skal veere mellem 1-1,2 m hgjde malt fra
terraeen. Plantekasser (bede) til afskeermning ma maksimalt veere 0,4 m
haje malt fra terreen og beplantning i plantekasser mé hgjst veere mel-

lem 1-1,2 m malt fra terraen.

Materialer pa hegn maé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaen-
dende.

Befaestede arealer skal veere i betonsten, tree, natursten, tegl eller grus.

Op til 4 m? af kantzonens areal ma indrettes til overdaekning, jf. § 6,
stk.5,09 § 7, stk. 1n).

Der ma placeres cykler i kantzonen.
Kantzone d
Kantzonen skal have en dybde maélt vinkelret pa facaden pa mellem

1,5-3m.

| kantzonen skal der ved hver boligenhed veere et areal til terrasse pé
hajst 7 m2.

Der ma hegnes med haek, dbent gitter / hegn eller lignende. Hegn méa
hgjst veere 1,2 m hgje malti forhold til det omgivende terraen.

Mellem boligenheder ma hegn hgjst veere 1,5 m hgje maélt fra terraen.

Materialer pa hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller
bleendende.

Befaestede arealer skal veere i betonsten, tree, natursten, tegl eller grus.
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Kantzonens areal mé indrettes til overdaekning eller skur, jf. § 6, stk. 5,
0g § 7, stk. 1 n).

Kantzone e
Kantzonen skal have en dybde maélt vinkelret fra facaden pa mindst
1,5m.

Befeestede arealer skal veere i beton, rektangulaere betonsten, natur-
sten, tegl eller grus.

Der skal veere plantebede langs mindst 50 % af de lukkede dele af facaden.

Kantzone f
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pé facaden pé hgjst 3,5 m.

| kantzonen skal der ved hver boligenhed vaere et haevet areal til ter-
rasse/trappe, med en hgjde pd mellem 0,6-0,8 m malt fra terreen og en
dybde pé hgjst 1,5 m mélt vinkelret p& facaden. Terrassen mé hegnes.
Hegn ma veere hgjst 1 m over terrassens niveau.

Kantzonen ma hegnes med haek eller anden beplantning. Beplantnin-
gen ma hgjst veere 1,2 m hgjt maltiforhold til det omgivende terraen.

Materialer pd hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Mindst 50 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Befaestede arealer skal veere i betonsten, natursten, grus eller tegl.

Traeer og buske
Der skal vaere beplantning, som vist pa tegning 7c.

Facadebeplantning

Der skal vaere bede i terreen med beplantning langs facader, som vist
som begrennet facade/hegn pa tegning 7c.Beplantningen skal veere
klatreplanter. Bedene skal have en dybde pad mindst 0,5 m malt vinkel-
ret pé facaden og veere pé mindst 20 % af de lukkede dele af facadens
leengde.

Der skal veere bede i terreen med beplantning langs facader pa mindre
bygninger til affaldssortering, storskrald og cykler. Bedene skal have en
dybde pad mindst 0,5 m malt vinkelret pé facaden Bedene skal for hver

bygning, overdaekning og pergola veere péd mindst 60 % af facadernes

samlede laengde.

Treebeplantning
Der skal i alt plantes mindst 112 nye treeer, som ikke ma faeldes. Det
fremgéar af beplantningszonerne pa tegning 7c.

Mindst 30 % af nye traeer i alle beplantningszoner i omrade 1A, 2A-2F
og 2H-2I skal veere af folgende arter. Der er ikke noget krav til arter for
beplantningszone 1B og 2G:

Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ask (Fraxinus excelsior), Avnbag
(Carpinus betulus), Benved (Euonymus europaeus), Birk- dunbirk
(Betula pubescens), Birk- vortebirk (Betula pendula), Blomme
(Prunus domestica og underarter), Baevreasp (Populus tremula), Bag
(Fagus sylvatica), Eg- stilkeg (Quercus robur), Eg- vintereg (Quercus
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petraea), EIm- sméabladet (UImus minor), EIm- storbladet (UImus
glabra), Ene (Juniperus communis), Hassel (Corylus avellana og un-
derarter), Havtorn (Hippophae rhamnoides), Hvidtjern- almindelig
(Crataegus laevigata), Hvidtjern- engriflet (Crataegus monogyna),
Hvidtjern- koral (Crataegus rhipidophylla), Hyld (Sambucus nigra),
Hseg- almindelig (Prunus padus), Kirsebser (Prunus cerasus/avium
og underarter), Kvalkved (Viburnum opulus), Lind- smdabladet (Tilia
cordata), Lind- storbladet (Tilia platyphyllos), Len- spidslen (Acer
platanoides), Len- natur (Acer campestre), Mirabel (Prunus cerasi-
fera og underarter), Pil- femhannet (Salix pentandra), Pil- gra (Salix
cinerea), Pil- selje (Salix caprea), Pseere (Pyrus communis og underar-
ter), Rad-el (Alnus glutinosa), Ren- almindelig (Sorbus aucuparia),
Ron- selje (Sorbus intermedia), Skovfyr (Pinus sylvestris), Slden
(Prunus spinosa), Taks (Taxus baccata), Terst (Frangula alnus),
Vrietorn (Rhamnus cathartica), Able (Malus og arter/underarter).

For beplantningszoner 1A, 2A-2E og 2H-21 geelder, at nye traeer skal
have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindst 16-18 cm. For
beplantningszone 1B, 2F og 2G geelder, at nye treeer skal have en stam-
meomkreds, nar de plantes, pd mindst 18-20 cm.

For beplantningszonerne 1B og 2G geelder, at alle nye traeer pa det
konkrete sted skal kunne opné en hgjde pa mindst 15 m.

For beplantningszonerne 1A og 2A-2F og 2H-21 geelder, at mindst
25 % af de nye treeer pé det konkrete sted skal kunne opné en hgjde
pé mindst 15 m.

Generelt

Omkring hvert nyplantet trae skal der veere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes tre eller flere traeer i
et sammenhaengende areal, kan arealet pr. trae reduceres til mindst

10 m2.

Nye treeer, der plantes i terraen, skal plantes i et veekstlag, der er mindst
0,8 m tykt. Rdjorden i bunden af bedet skal Izsnes til en dybde pa
mindst 0,2 m, sa den samlede beddybde er mindst 1 m.

Bedet skal fyldes med sandblandet lerjord, lerblandet sandjord, rod-
venligt baerelag eller tilsvarende egnet vaekstmedie med stort indhold
af lava og pimpsten. Hvis hele eller dele af bedet er deekket af belseg-
ning, skal veekstmediet veere egnet til dette, og det samlede bed inklu-
siv evt. beleegning skal sikre, at hele vaekstvolumenet er egnet til rod-
vaekst.

Nye treeer buske og klatreplanter pa konstruktion skal plantes i et
vaekstlag, der er mindst 0,6 m tykt. Hvis treeerne pa det konkrete sted
skal kunne opné en naturlig hgjde pé over 6 m, skal vaekstlaget dog
vaere mindst 0,8 m tykt. Hvis traeerne pé det konkrete sted skal kunne
opna en naturlig hgjde pa over 15 m, skal vaekstlaget dog veere mindst
1,5 m tykt. Veekstlaget skal veere et egnet veekstmedie med fx stort ind-
hold af lava og pimpsten.

Nye buske og klatreplanter, der plantes i terreen, skal plantes i et vaekst-
lag, der er mindst 0,5 m tykt. Rajorden i bunden af bedet skal lzsnes.

Regnbede

Der kan veere render og kanaler til handtering af regnvand langs veje.
Hvis der langs veje laves render eller kanaler til hdndtering af regn-
vand, skal de udferes med asfalt, beton, tegl, granit eller tilsvarende.
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§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Der kan veere anleeg i form af render, kanaler, regnbede og bassiner
til afledning, tilbageholdelse og/eller nedsivning af overfladevand i
byrum, parker og pa opholdsarealer.

Hvis der i byrum, parker eller pa opholdsarealer laves anleeg i form af
render, kanaler, regnbede eller bassiner til afledning, tilbageholdelse
og/eller nedsivning af overfladevand skal mindst 75 % af kanterne pa
render/ kanaler/regnbede/bassiner veere i jord, veere beplantet, veere
blgdt afrundede og have en haeldning pé hgjst 20 %.

Dispensation

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af byrum og kantzoner samt placering af traeer blandt andet af
hensyn til mulighed for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal anvendes, placeres og indrettes séledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne vaerdier mélt i
Lden (dB)

e Udendars opholdsarealeriforbindelse med
boliger og daginstitutioner: 58
¢ Udendegrs opholdsarealer i forbindelse med kontorer mv.: 63

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers opholdsrum, undervisningsrum og
daginstitutioners opholdsrum: 46

Indendars med lukkede vinduer:

e Boligers og daginstitutioners opholdsrum: 33
¢ Administration og liberale erhverv: 38
Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Staj
fra veje’.

Stgj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres og indret-
tes séledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden foru-
rening fra virksomheder.

Ligeledes skal virksomheder i og uden for lokalplanomradet veere sikret
mod at kunne blive mgdt med skaerpede miljgkrav som falge af udnyt-
telse af lokalplanen.

Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende greense-
veerdier for staj og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omréadet.



Stk. 3.

§ 10.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§ 1.

§12.

Kommentar

Der henvises iseer til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Ekstern staj
fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli 2007 til Miljo-
styrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Stgj og vibrationer fra jernbaner’
samt til Miljestyrelsens vejledninger om anden forurening.

Krav om dokumentation for overholdelse af greense-
vaerdier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte graensevardier samt Miljgstyrelsens vejle-

dende graenseveerdier for stgj og anden forurening, jf. stk. 2, er over-
holdt.

Vandarealer og zonestatus

Bolvaerker

Afgraensningen mod havnen og kanaler skal udfgres med lodrette kaj-
sider (bolveerk) afsluttet med bolvaerkshammer i granit eller hardt tree.
Den synlige del af kajsiderne skal bekleedes med granit, anden form for
sten, bearbejdet beton eller tree. Eksisterende bolveerker i granit skal
bevares.

Terraenkote

Ud til havnen og kanaler skal terraenkoten vaere mindst 2,2 m og hgjst
3,65 m.

Traebrygger
Langs Orientkaj skal der veere en 2,5 m bred traebrygge, som vist pa
tegning 3b.

Hvis der etableres husbade ved Sundkaj, skal der etableres en 2,5 m
bred traebrygge, som vist pa tegning 3b.

Husbade
Indenfor zoner for placering af husbéad vist pa tegning 5a kan der
placeres husbéade.

Kommentar
Om husbd&denes starrelse, udseende og placering henvises til § 7 ydre
fremtraeden stk.7.

Matrikulaere forhold
Omradet méa udstykkes yderligere.

Saerlige fellesanleg

For omradet geelder, at ny bebyggelse ikke méa tages i brug, fer der er
etableret de i § 8, stk. 6, fastlagte byrum A og B.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at etableringen af feelles-
anleeggene udskydes tidsbegraenset.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanlaeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor vaere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegraenset fra bestemmelserne.

Forslag til lokalplan Sundmolen @st Bestemmelser
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§13.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§ 14.

§15.

Dispensation forudseetter, at der kan godkendes et forslag til feelles-
anleeggenes udformning og en tidsplan for etableringen.

Endvidere skal der foreligge dokumentation for, at de enkelte grund-
ejere via grundejerforeningen, jf. § 13 Grundejerforening, forpligter
sig til at deltage i finansieringen af feellesanlaeggene med en for-
holdsmaessig andel. Betingelserne tinglyses pd ejendommene.

Grundejerforening

Oprettelse af grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening for omrédet med medlems-
pligt for samtlige ejere inden for omrédet.

Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeningen skal veere oprettet, nar den ferste ibrugtagnings-
tilladelse gives til bebyggelse i omradet.

Grundejerforeninger for delomrader
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at der oprettes grundejer-
foreninger, der alene omfatter delomréder.

Grundejerforeningens opgaver

Grundejerforeningen skal foresté etablering, drift og vedligeholdelse
af de i § 4fastlagte veje og stier samt de i § 8 fastlagte feellesanleeg
indenfor lokalplanomradet.

Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedteegt og eendringer heri skal godkendes af
Teknik- og Miljgforvaltningen.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at sédvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
evrigter lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn, bekendtgjort den 3. juli 2015,
opheeves i sin helhed for sa vidt angar det af denne lokalplan omfat-
tede omrade.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgarelse nr. 223 af 1. marts 2024
med senere aendringer.

Kabenhavns Kommune har pdataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Forslag til lokalplan Sundmolen @st Bestemmelser
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Andringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataeenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgudvalget i Ksbenhavns Kommune

Forslag til lokalplan Sundmolen @st Bestemmelser 42
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Tegning 1- Omradeafgransning

= = = = Lokalplanomradets afgreensning Matrikel

= = == Graeense mellem delomrader

I-III Delomrade

Eksisterende bygning
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage)

Levan tkaj

Bolig eller serviceerhverv
Bolig

Almen bolig

Institution

Bolig eller publikumsorienteret serviceerhverv

I-I11

Lokalplanomradets afgreensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning
Matrikelskel

Kanal fastlagt i lokalplan 524
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op

Levan tkaj

200 m

[

Almen bolig

Institution

I-I11

Lokalplanomradets afgreensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning
Matrikelskel

Kanal fastlagt i lokalplan 524
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Tegning 3a - Veje

Levan thaj

200 m

A A

Vejtype a
Vejtype b
Vejtype c
Vejtype d
Vejtype e

Angivelse af snit

Vejbyggelinje

Vendeplads

Lokalplanomradets afgreensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning

Byggefelt

Matrikelskel

Kanal fastlagt i lokalplan 524




}S@ usjowpung |13 bejsio4

Jas|awiwalsag

LY

Tegning 3b - Vejsnit

s ) Treebrygge

9,25m

==

Kerespor
55m

Fortov
25m

T

Snit A-A

Fortov Flexzone Karespor

L 2,5m { 2,5m { 45m

Fortov
zone

2,5m {

Snit C-C

Kant-

Snit B-B

Snit D-D

J
Promenade Karespor Fortov
10,75 m { 4,5m 2,5m
14,75m
z,
A

Kereareal med gangmulighed
4,5m

Promenade

[

Treebrygge
25m
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Tegning 3¢ - Vejsnit

v,
2
= Cykelpa Karebane Gangareal Traebrygge
| 331m 2,5m 45m | 2m | 2,5m
Snit E-E
Eksisterende lzsserampe Fortov Karebane Promenade Traobryege
i 3,31m 2,5m 55m 3,5m

Snit G-G

=T

D

Kantzone Gangareal Korebane Gangareal Treobrygge
| 3,45m | 225m 45m 20m 25m
NN

Snit F-F

=
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Tegning 4 - Bil- og cykelparkering

I"

< ///// 17 '::4'
///IW////

L2
v s
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N

Levan tkaj

Bilparkering pa terreen med angivelse af maks. antal pladser
Handicapparkering med angivelse af antal pladser
Cykelparkering pé terreen med angivelse af maks. antal pladser
Cykelparkering i stueetage med angivelse af min. antal pladser

Bilparkering pa terraeen med angivelse af maks. antal pladser(angivet gverst)
og cykelparkering pa terraen med angivelse af maks. antal pladser(angivet nederst)

Lokalplanomradets afgreensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning

Byggefelt

Matrikelskel

Kanal fastlagt i lokalplan 524
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering

LeVdn . -

«=====. Afgraeensning af byggefelt

m Byggefelt

X Maksimalt etageantal

I:I Bevaringsveerdig bygning

Afgraeensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant

T

eeee Mz

Zone for placering af husbad

Zone for placering af badeanleeg og
flydende anlaeg

Omprade, hvor der kan

placeres mindre bygninger

I-I11

Lokalplanomradets afgreensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning
Matrikelskel

Kanal fastlagt i lokalplan 524
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Tegning 5b - Porte

Le
Vantkaj
150
1
T
I Krav om placering af port = = = = |okalplanomradets afgraensning
Hm m Mulighed for placering af port = =« == Greense mellem delomrader
(T Mulighed for passage I-IIT Delomrade

Eksisterende bygning

- Byggefelt

————— Matrikelskel

Kanal fastlagt i lokalplan 524
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Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtraden

Levan t/(aj

Facade a

Facade b

Facade c

I-I11

Lokalplanomradets afgreensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning

Byggefelt

Matrikelskel
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Tegning 6b - Altaner

Levan t/(aj

Altan a - maks. fremspring 1,1 m

Altan b - maks. fremspring 0,4 m

I-I11

Lokalplanomradets afgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning

Byggefelt

Matrikelskel

Kanal fastlagt i lokalplan 524
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Tegning 6¢ - Gulvkoter i stuetagen (1. etage)

Levan thaj

== Gulvkote 0,6-0,8 m for boliger
Gulvkote 0,4-0,8 m for boliger

== Gulvkote 0-0,4 m for boliger

I-I11

Lokalplanomradets afgreensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning

Byggefelt

Matrikelskel

Kanal fastlagt i lokalplan 524
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Tegning 6d - Tilbagetrakninger

0

Levan thaj

Over 21 m - tilbagetraekning pa 1 m fra byggefeltets kant

1 Over21m - tilbagetreekning p& 3 m fra byggefeltets kant
1 Over16 m - tilbagetraekning pa 3 m fra byggefeltets kant

E Over 13 m - tilbagetraekning pa 3 m fra byggefeltets kant

Over 16 m - tilbagetraekning pa 6 m fra byggefeltets kant

1 Over 8 m - tilbagetraekning p& 3 m fra byggefeltets kant

Lokalplanomradets afgreensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning

Byggefelt

Matrikelskel
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Tegning 7a - Byrum

Levan thaj

200 m

Byrum
Géardrum
Stiforbindelse a
Stiforbindelse b
Zone for trappe

Zone for affaldssortering og storskrald

I-I11

Lokalplanomradets afgreensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning

Byggefelt

Matrikelskel
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Tegning 7b - Kantzoner

tevan thaj

Kantzone a

Kantzone b

Kantzone c

Kantzone d

Kantzone e

Kantzone f

Lokalplanomradets afgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning

Byggefelt

Matrikelskel

Kanal fastlagt i lokalplan 524
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Tegning 7¢ - Beplantning

Levantkaj

200 m
|

XX

Begrennet facade/hegn

Beplantningszone, hvor der skal plantes min. det angivne antal traeer
Beplantningszone, hvor der skal plantes min. antal traeer jeevnt fordelt

Beplantningszone

Lokalplanomradets afgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning

Byggefelt

Matrikelskel

Kanal fastlagt i lokalplan 524




Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges
eller &ndre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, mé der ikke foretages sendringer pé de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfert sendringer pa ejen-
dommen.



Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Teknik- og Miljgudvalget har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til
lokalplan Sundmolen @st.

Heringsperioden lgber fra den [dato] til den [dato].

Alle har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige heringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

Se forslaget og indsend hgringssvar pd Kebenhavns Kommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk.

Veer opmaerksom p4, at du skal logge péd med MitID/MitID Erhverv for atindgive
hgringssvar.

Hvis du ikke har MitID kan du sende dit hgringssvar til:
klimaogbyudvikling@kk.dk

eller

Teknik- og Miljgforvaltningen

Klima og Byudvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Borgermede

Kebenhavns Kommune og @sterbro Lokaludvalg] inviterer til borgermaede, hvor
der orienteres om lokalplanforslaget, [ugedag] den [dato] kl. 19.00-21.00

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]
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Dette inspirationskatalog har til for-
mal at inspirere bygherrer og arki-
tekter, pa fremtidige byggefelter pa
Sundmolen, til at skabe smukke og
velfungerende byggerier, der styrker
omradets egenart. Inspirationskata-
loget skal ses som en ressource i det
feelles arbejde med udviklingen af
bygningsprojekter mellem bygherrer,
arkitekter og By & Havn. Inspirati-
onskataloget skal ikke sta alene, men
ses i sammenhang med lokalplanen
for Sundmolen @st. Ved uoverens-
stemmelse i mellem de to vil det altid
veere lokalplanen, som er galdende.

Variation og mangfoldighed

Sundmolen er delvist udbygget, og
har derfor allerede en serlig karak-
ter i form af eksisterende byggeri og
byrum, som skal tages i betragtning.
Inspirationskataloget rummer fotos
af eksisterende byggerier i Danmark
og udlandet, og er organiseret under
en rekke udvalgte temaer, der er
seerligt relevante i forhold til Sund-

INTRODUKTION

SUNDMOLEN INSPIRATIONSKATALOG

molens serlige karakter. Hensigten
er, at give eksempler pa hvad By &
Havn, som grundejer og grundselger,
har lagt veegt pa ved udarbejdelse
af masterplanen, og som har dan-
net grundlag for lokalplanen og alle-
rede udfgrte byggeri og byrum. Det
er saledes ogsa et bud pa, hvordan
bestemmelser kan udmgntes i kon-
krete arkitektoniske greb og detaljer.

Dette er ikke ensbetydende med,
at lokalplanens bestemmelser ikke
kan udfoldes pa anden vis, og at der
ikke kan findes andre arkitektoniske
Igsninger end de viste. Tveertimod
er det gnsket, at omradets bygnin-
ger pa sigt vil optreede med stor va-
riation i udtryk, mange forskellige
materialer og en hgj detaljerigdom.

Sammenhzng

Inspirationskataloget fokuserer seer-
ligt pa de dele af bygningerne, som
henvender sig til byrum og gader. Dog
skal de gvrige bygningsdele bearbej-

des pa samme niveau, da en bygning
skal fremsta som en helhed. Typisk i
samme materiale og farvenuance.

Inspirationskataloget bergrer ogsa
de udearealer, som ligger inden for
matriklen. Med gnsket om at skabe
sammenhang pa tvaers af Sundmo-
len, skal inspirationskataloget give
kommende bygherrer og arkitekter
et indgaende kendskab til omradets
egenart og de fysiske forudsaetninger,
som de private matrikler graenser op
til, sa disse kan tages i betragtning i
den videre udvikling.

Et redskab til udvikling i samarbejde
Forventningen er, at inspirationskata-
loget kan vaere med til at sikre en hgj
kvalitet i bade de enkelte bygnings-
projekter, savel som i det samlede
bykvarter.

Vi ser frem til at bruge og drgfte in-
spirationskataloget i samarbejde med
alle, der skal veere med til at udvikle
Sundmolen.

Det granne forlgb, Sundmolen @st
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Nordhavns strukturplan danner de
overordnede rammer for udviklingen
af Nordhavn — og dermed ogsa for
Sundmolen.

Strukturplanen er bygget op omkring
seks temaer, der tager udgangspunkt
i den vision, som blev formuleret for
Nordhavn i 2008 i forbindelse med
konkurrencen. Temaerne beskriver
forskellige elementer i en samlet

Q@

=

HOLME 0G KANALER

IDENTITET 0G KULTURSPOR

strategi for udviklingen af Nordhavn,
herunder bebyggelsestethed, byg-
ningshgjder, inddeling i kvarterer, pla-
cering af kanaler og grénne omrader
samt den overordnede trafikstruktur.

Strukturplanen har vist sig som et
effektivt styringsredskab for byudvik-
lingsprojekterne i Nordhavn, da den
er robust over tid og fleksibel nok
til at kunne tilpasses nye forhold.

=

L

-

>

DEN CO,-VENLIGE BY

6 THEMES

DEN DYNAMISKE BY

STRUKTURPLAN
6 TEMAER

Dette geelder bade i forbindelse med
den detaljerede planlaegning gen-
nem lokalplaner og i realiseringen af
konkrete bygge- og anlagsprojekter.

Derfor er alle byudviklingsprojekter i
Nordhavn forankret i visionen og de
seks temaer.

BLA 0G GR@N BY
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" Distributions-
*.center

Sundmolen i Nordhavn

Sundmolen er centralt placeret i In-
dre Nordhavn, mellem Arhusgade-
kvarteret og Levantkaj, og omkranset
af vand. Nord/gst for Sundmolen,
pa Traelastholm, ligger Orientkaj St.,
hvorfra der er forbindelse til resten af
byen via bade metro og havnebus.

@st for Sundmolen Igber det Grgnne
Loop, som er Nordhavns supercykel-
sti. Loopet forbindes til Sundmolen
via stibroer over kanalerne langs
Sundkaj og Orientkaj.

Illustration af strukturplan 2023
Sundmolens bebyggelsesplan er opdateret Maj 2025 og
Levantkajs bebyggelsesplan er under udarbejdelse
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SUNDMOLEN

DGNB OG LAVEMISSIONSKLASSEN

DGNB

Sundmolen skal udvikles ud fra frem-
tidens krav om CO, reduktion, og
med gget fokus pa at hgjne kvaliteten
for byggeri, beplantning, by- og gade-
rum. | By & Havns forretningsstrategi
(2024-2027) stilles der krav om, at
nybyggeri skal DGNB-certificeres til
guld-niveau. Dette ggr sig ogsa gel-
dende pa Sundmolen.

Derudover gennemfgres aktuelt en
DGNB-byomradde midtvejscertifice-
ring af hele Sundmolen.

Bzredygtighedsstrategi for

Sundmolen

DGNB anvendes som et metodisk
veerktgj, der sikrer bevidste til- og fra-
valg i alle planstadier, og er med til at
saette ambitionen om baeredygtighed
pa formel og ggre det malbart.

En screening af Sundmolens oprinde-
lige masterplan, som er udarbejdet |

LAVEMISSIONSKLASSE

o
P o

=
=

A

Etagebolig/kontor

2025
6,1kg CO,/m?/ar
| tilleeg tilA4 + A5 (1,1 kg CO,/m?/ar)

2027
5,3kg CO,/m?/ar
| tilleeg tilA4 + A5 (1,0 kg CO,/m?/ar)

2029
4,6kg CO,/m?/ar
| tilleeg tilA4 + A5 (0,9 kg CO,/m?/ar)

forbindelse med den fgrste lokalplan,
har veeret grundlag for en skeerpet
opmarksomhed pa CO_-reducerende
tiltag.

DGNB Byomrade certificering

For at sikre, at Sundmolen udvikles
til et byomrade, efter malsaetningen
om at opna det hgjest mulige DGNB-
niveau, er det afggrende, at DGNB
anvendes som et veerktgj i alle sta-
dier af planlagningen, og at de valg,
der treeffes pa et tidligt tidspunkt,
fastholdes.

Aaen Engineering har, for By & Havn,
udarbejdet en anbefaling til hvilke
DGNB-kriterier fra DGNB Byomrade
plancertificering, som kan understgt-
te DGNB certificering af nybyggeri pa
Sundmolen og omvendt.

De kriterier, hvor DGNB-certificering

Raekkehus

2025
5,4 kg CO,/m?/ar
| tilleeg til A4 + A5 (1,1 kg CO,/m?/ar)

2027
4,7 kg CO,/m?/ar
| tilleeg til A4 + A5 (1,0 kg CO,/m?/ar)

2029
4,1 kg CO,/m?/ar
I tilleeg til A4 + A5 (0,9 kg CO,/m?/ar)

*Bemeerk at dette kan aendre sig i de senere faser af

udvikling af omradet.
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for den enkelte bygning, serligt har
en positiv effekt pa DGNB-certifice-
ring af byomradet er fglgende*:

Biodiversitet on-site
Biodiversitetstiltag pad den enkelte
matrikel, har betydning for omradets
samlede muligheder for at skabe le-
vesteder for dyr og planter pa Sund-
molen. Derudover har de enkelte
tiltag en betydning for den samlede
bioscore for omradet.

Byggeplads og byggeproces
Minimering og sortering af affald. Mi-
nimering af stgj, stgv og vibrationer,
samt fokus pa miljgbeskyttelsestiltag
pa byggepladsen.

Drift af omradet

Monitorering og fastholdelse af om-
radets baeredygtige elementer i plan-
legning og driftsfasen.

Institution / Andet

2025
6,4 kg CO,/m?/ar
I tilleeg til A4 + A5 (1,1 kg CO,/m?/ar)

2027
5,5 kg CO,/m?/ar
I tilleeg til A4 + A5 (1,0 kg CO,/m?/ar)

2029
4,9 kg CO,/m?/ar
I tilleeg til A4 + A5 (0,9 kg CO,/m?/ar)



Klimabevidste valg

Valget af materialer og konstruktions-
principper er centrale og malbare fak-
torer i et byggeris samlede CO,-aftryk.
Allerede i de tidlige faser treeffes dog
beslutninger om bygningens hgjde og
omfang, som ligeledes kan have en
direkte eller indirekte indvirkning pa
klimabelastningen. Disse beslutnin-
ger kan skabe ungdige benspand for
ambitioner om at opnd DGNB Guld,

FACADEUDTRYK

N4

Selve facadematerialet ,og herunder opbygnin-
gen, har meget stor indflydelse pa byggeriets
CO,-aftryk og kan veere afggrende for hvorvidt
lavemissonsklassen kan overholdes.

| lokalplanen er der givet tilladelse til en raekke
nye biogene materialer, og derudover opfordres
der til at anvende genbrugsmaterialer.

Taghaeldning kan veere fordelagtig i forbindel-
se med traekonstruktioner, og til trods for et
Stgrre tagareal ved saddeltage, kan det sam-
let set betyde reduceret CO,-udledning grun-
det opbygningen (trykimpraegneret isolering
kan udelades). Seerligt for mindre bygninger,
f.eks. raekkehuse udger taget en stor del af
den samlede CO,-udledning.

TAGFORMER

BELAGTE AREALER

Befaestelsesgraden skal sa vidt muligt redu-
ceres og der skal arbejdes med gget bevidst-
hed om materialevalg. Seerligt opbygningen af
belagte arealer har en stor pavirkning pa CO.,,.
Det er essentielt, at der kigges pa den samlede
opbygning og ikke kun pa overfladematerialet.

men ogsa i forhold til bygningsregle-
mentets krav til lavemissionsklasse.

En helhedsorienteret tilgang tidligt
i processen er afggrende. Her bliver
det tydeligt, hvordan beslutninger pa
ét omrade kan fa konsekvenser pa et
andet — og hvor funktionalitet, sestetik
og baeredygtighed bringes i balance.

HOJDE

Den maksimale bygningshgjde er sat med
henblik pa at kunne imgdekomme krav om
haevede gulvkoter samt et generelt fokus pa
gget etagehgjde (DGNB-krav om 3m rumhgjde
for at opna maks. point), og samtidig kunne
bygge med biobaserede etagedaek med gget
konstruktionstykkelse.

BRAND

Brandstrategi har mange mulige afledte ef-
fekter, fx pd mulige valg af facademateriale,
placering og antal af kerner, tekniske krav
(sprinkling mv.), altangange, omfanget af be-
lagte arealer, indretning af kantzoner, veje,
stier og gardrum.

SUNDMOLEN
CO,-OPMARKSOMHED

Udvalgte fokusomrader

| forbindelse med lokalplanarbejdet
pa Sundmolen, har der vaeret fokus
pa fleksibilitet i forhold til at kunne
imgdekomme  fremtidige CO,-krav.
Nedenfor fremhaeves udvalgte op-
mearksomhedspunkter, hvor det er
muligt at afsgge mere klimabevidste
Igsninger.

Ay
HAVET STUEETAGE v

Den haevede stueetage har i sig selv ikke bety-
delig pavirkning, men der er en raekke afledte
effekter, som har betydning for klimapavirknin-
gen. En heaevet stueetage kan give incitament
til at bygge kzelder hvilket betyder terraeenbear-
bejdning i forhold til universel tilgaengelighed
i gardrum og kantzoner og derudover pavirker
fundamenttype, belagte arealer, rampeanlag
og trapper m.m.

KZLDER

Kaelder udgar i gennemsnit 12-20% af byg-
ningens samlede CO,-udledning. Kzelderarea-
ler er vanskelige at omdanne til andre funk-
tioner i fremtiden, og dermed fremmer det
ikke fleksibiliteten af bygningen. Det skal dog
bemeerkes, at undladelse af kaelder medfarer
en raekke afledte effekter, f.eks. placering af
overdaekket cykelparkering og depotrum, som
skal handteres pa anden made.
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SUNDMOLEN

BIODIVERSITET OG BEPLANTNING

Sundmolen skal blive sa grgn som
muligt, og derfor skal der befastes
sa lidt som muligt og beplantes sa
meget som muligt.

Beplantningen pa Sundmolen er ka-
rakteriseret ved gradueringen fra det
urbane til det vilde og uformelle - en
graduering fra vest til gst.

By & Havn har fokus pa at arbejde
med naturbaseret design og multi-
funktionel bynatur, hvor der er plads

til bade bynatur, klimasikring og re-
kreative omrader.

PG VEGETATIONSVARIATION:

N
R

Flere beplantningslag

=

Beplantning i flere lag skaber en varieret beplant-

ningsstruktur og gger diversiteten.

fﬂ\)
i ~
<
~

A

=

Pa Sundmolen arbejdes der med fgl-
gende dogmer:

1. Bevar og styrk lokale naturkvali-
teter, og understgt eksisterende

fauna.

2. Prioriter hjemmehgrende arter
hgit.

3. Skab sammenhang mellem om-
raderne.

4. Planlag for variation af habitater
ifm. byggeri, pa tage, facader,
grgnne omrader og i vandet, med
henblik pa at skabe variation i
levesteder, skjulesteder og fgde-
grundlag.

Arstidsvariation
Beplantningen skal have stor variation og tilbyde

5. Udnyt potentiale for biodiversitet
i overgang mellem land og vand.

6. Sikre ejerskab for fremtidige bru-
gere og beboere/grundejere.

For at efterleve de ovenstaende dog-
mer, er der sat to fokuspunkter:

@g vegetationsvariation og skab flere
levesteder. Nedenfor og pa naeste
side foldes det ud med eksempler pa
konkrete tiltag, der arbejdes med pa
Sundmolen.

forskellige oplevelser aret igennem. Dette geelder
bade treeer, buske og stauder. Blomstrende forar og
sommer, frugtbaerende efterédr, samt gra og brunlig

vinter.

Robust beplantning
Beplantningen skal tilpasses de stedlige forhold pa
Sundmolen, som bl.a. er udsat for vind og skygge.
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Begrgnning af bebyggelse
Bebyggelsen begrennes med klatreplanter pa
facader og gavle, samt ved at begrgnne tagene.



SKAB FLERE LEVESTEDER:

Bla biodiversitet

Generelt er det By & Havns mal, at arbejde for at
bevare og gge biodiversitet i de permanente marine
omrader. Det er tidligere blevet vurderet, at livet i
havnen generelt har det godt, sa nye initiativer skal
vurderes i forhold til det eksisterende liv.

P& Sundmolen har By & Havn i samarbejde med
WWF installeret forskellige moduler pa spunsvaeg-
gen, som er designet til at give skjul for smadyr.

WWF og By & Havn har skabt nye levesteder for
fisk i omradet. Specialdesignede rev er allerede
etableret pa kajstraekningen langs Sundmolen,
som skaber bade skjulesteder og fgdegrundlag for
smadyr og fisk.

Inventar

Ved at skabe en "bolig”, et ynglested eller et sted
til at slukke tgrsten for forskellige insekter og dyr,
kan man gge biodiversiteten. Det kan veere et biho-
tel, en fuglekasse til mursejleren eller et vandfad,
hvor bier og fugle kan slukke tgrsten.

SUNDMOLEN

LEVESTEDER OG BLA BIODIVERSITET

Terraen

Variationer i terreen og overfladetyper skaber forskel-
lige levesteder. Bakker, sma forhgjninger og varie-
rende jordmaterialer (sand, ler mm.) kan skabe en
gradient af forskellige levesteder.

Tatte buske
Stedsegrgnne, tette buske skaber ly og lze for min-
dre fugle over hele aret.

WO SN~

Stenbunker

Store sten og stenbunker med forskelige stgrrelser
af sten er skulpturelle elementer, samtidig med at
de tjener som levested for eksempelvis varmeel-
skende insekter.
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SUNDMOLEN

OVERSIGTSPLAN
MASTERPLAN OG HOVEDGREB
KONTEKST OG EGENART
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Et grgnt og mangfoldigt kvarter

Malet med Sundmolen er, at udvik-
le et varieret bykvarter med et klart
grgnt preeg og en seerlig arkitektonisk
gennemgaende karakter. Her skal be-
boere og virksomheder drage fordel
af neaerheden til byen, metroen og
vandet samtidig med, at kvarteret far
sin egen atmosfaere og dagligliv.

Pakhusene

De store pakhuse pa Sundmolen ud-
gor en del af havnens historie og ska-
ber en szrlig atmosfaere med deres
imponerende skala og arkitektoniske
udtryk. Pakhusene har ogséd betyde-
lig funktionel veerdi og bruges i dag
primaert til kontorfunktioner. De fire
pakhuse bevares og suppleres af nye
bygninger, der skal sta i arkitektonisk
kontrast til pakhusene.

Grgnt forlgh
Pakhusene og de nye bygninger mg-
des omkring et sammenhangende

grgnt omrade kaldet "det grénne for-
Igb”, der streekker sig gennem Sund-
molen. Langs forlgbet er placeret
mindre "haver”, som er felles grgn-
ne omrader, hvor lokale kan mgdes
udendgrs. Det fungerer som en lang
feelles baggard, godt beskyttet mod
vinden, og udggr rammen om dag-
lig rekreation, pa Sundmolen, med
plads til ophold, leg og aktiviteter.

Kanaler og promenader

Langs kajkanterne skaber de nye pro-
menader varierede oplevelser og ind-
byder til g&- og Igbeture langs vandet.
Tre sma pladser og promenader langs
Sundkaj pa Sundmolens sydside,
samt en traebrygge langs Orientkaj
skaber attraktive steder at opholde
sig ved vandet. Midt pa Sundmolen
etableres en ny kanal, der forbinder
Kronlgbsbassinet med Orientbas-
sinet og skaber et nyt kanalomrade,
krydset af tre broer.

SUNDMOLEN
OVERSIGTSPLAN

Et varieret kvarter

Sundmolen vil indeholde en bred
vifte af oplevelser og rum; fra teette
og aktive byrum og det grgnne for-
Igbs opholdsrum til panoramisk ud-
sigt over @resund og Havnelgbet pa
Sundmolens spids.

Status

Sundmolen er delvist udbygget. Pa
Sundmolen vest er alle byggefelterne
langs Sundkaj faerdigbygget med bo-
liger som er ibrugtaget. Pakhus 54 er
transformeret til erhverv og Pakhus
53 er undervejs. Mellem Pakhus 53
og 54 er der udlagt et byggefelt til
boliger (almen bolig). P4 Sundmo-
len @st er Pakhus 47 og 48 trans-
formeret til erhverv. Pa spidsen er et
feerdigbygget erhvervsbyggeri. Nord
for Pakhus 48 er udlagt et byggefelt
til daginstitution og ved siden af to
stgrre byggefelter til bolig.

Illustrationsplan, Sundmolen st
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SUNDMOLEN

HOVEDGREB FOR BEBYGGELSE

Gzldende principper

De overordnede principper i lokal-
planarbejdet for Sundmolen tager
afset i omradets egenart. Princip-
perne har dannet ramme for den nye
bebyggelse pa Sundmolen Vest og de
byrum, som allerede er etableret. For
at skabe et sammenhangende omra-
de med en sarlig og tydelig egenart
er det intentionen at viderefgre disse
principper nar Sundmolen videreud-
bygges.

Fastholdelse af egenarten
Sundmolens saregne karakter ud-
springer af en maritim kulturarv og
mgdet mellem de gamle pakhuse og
den nye bebyggelse. Den kontrast,
der opstar mellem det gamle og det
nye, medvirker til at fremhave pak-
husene som noget serligt pa Sund-
molen.

Eksisterende forhold med rgde pakhuse
og nyopfarte boliger pa Sundmolen Vest

Nybyggeri star i kontrast til de horison-
tale pakhuse, og nybyggeri har vertikali-
tet og forudskydninger

De rgde pakhuse

De rgde pakhuse skiller sig ud med
deres rgde tegl, store skala og solide,
horisontale udtryk. De lange, lige fa-
cader bidrager til deres markante og
genkendelige arkitektoniske identi-
tet.

Ny bebyggelse

Den nye bebyggelse bestar af volu-
mener, som bearbejdes med et detal-
jeret, vertikalt og sammensat udtryk,
og dermed skaber en nedskaleret og
varieret struktur, der vil std i kontrast
til pakhusenes horisontale og kom-
pakte karakter.

De mindre volumener skal tilfgre
kvarteret en mere intim, menneskelig
skala, og spalter og porte kan sikre
luftighed og variation.

Passagerne
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skal abne for kig til vandet, og de
vertikale forskydninger kan tilfgre dy-
namik. Variation i farver og materia-
ler skal give bygningerne en levende
fremtoning.

Nyt mgder gammelt, stort mgder smat
Tilsammen skaber pakhusene og bo-
ligerne en bebyggelse med en stor ar-
kitektonisk variation, hvor de gamle
pakhuse star tydeligt frem, mens de
nye boliger indpasser sig, rummer
forskellige boligtyper og skaber ram-
men om attraktive udearealer.



Det grgnne forlgh

Pakhusenes horisontalitet seettes |
kontrast af en gennemgaende verti-
kal beplantning af treeer, som straek-
ker sig fra @st til Vest og forbinder en
rekke grgnne byrum. lgennem hele
forlgbet etableres bede, som danner
ramme om leg og ophold.

Haverne og de hla pladser

Der er 9 sma byum pa Sundmolen:
fire 'bla’ pladser langs Sundkaj, én
pa det gstlige hjgrne langs Orientkaj
og fire 'grgnne haver’, som kopler sig
pa det grgnne forlgbh. Tre af de fire
bla pladser, langs Sundkaj, er udfgrt
og indrettet til ophold med vandet
som omdrejningspunkt. Her er etab-
leret treebrygger med teet kontakt til
vandet og integreret plads til ophold

SUNDMOLEN

HOVEDGREB FOR LANDSKAB OG BYRUM

samt beplantningen. De to sidste
pladser samt haverummene afven-
ter udbygningen af Sundmolen @st
og infrastrukturprojektet. Den en-
delige udformning af haverummene
skal kvalificeres i dialog med en fgl-
gegruppe, bestaende af beboere fra
omradet. Parallelt med lokalplanar-
bejdet er der gennemfg@rt en proces
omkring haverummet foran BF5.07,
i teet dialog med de nuvaerende bebo-
ere. Udfaldet af den dialog, har dan-
net grundlag for det videre arbejde
med indretning af byrummet.

Promenader og trabrygger

Langs Orientkaj og Sundkaj etableres
promenader, og pa dele af straeknin-
gerne traebrygger. Promenadernes
arkitektoniske udtryk tager afsaet i

Sundmolens eksisterende havneka-
rakter, og danner et roligt gulv om-
kring den varierede bebyggelse og de
grgnne rum.

Gader og strader

Det gennemgaende materiale, i alle
belagte arealer pad Sundmolen, er
asfalt med lys granitkantning. | flex-
zonerne er der lyse brosten, i for-
bindelse med bil- og cykelparkering
eller plads til beplantning. Imellem
byggefelterne er der straeder, som er
fritholdt trafik, og kun skal fungere
som brandveje med stier. Streedet gst
for BF13/14 er udlagt som byrum, og
far mere karakter af det grgnne forlgb
end de gvrige streeder pa Sundmolen.
Dette udvikles yderligere i infrastruk-
turprojektet.

Det granne forlgb

Promenader og traebrygger

Gader og straeder
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SUNDMOLEN
KONTEKST OG EGENART

Egenarten stammer fra omgivelserne

Hvert kvarter i Indre Nordhavn har \
en sarlig arkitektonisk egenart, der

udspringer af kvarterets eksisterende

karakteristika. Samlet set bliver Indre

Nordhavn et varieret byomrade, hvor

de enkelte kvarterer bliver tydelige i

kraft af deres arkitektoniske egenart.

Inddelingen i holme og kanaler, og fo-
kus pa identitet og kulturspor, stam-
mer fra de overordnede strategiske
temaer for udvikling af Nordhavn.

Sundmolens egenart

P& Sundmolen bevares de fire rgde
pakhuse, der sammen med Sund-
molens langstrakte form danner ud-
gangspunkt for et blandet bykvarter.

Nordhavnens forskellige egenarter

OMGIVELSER

Nordhavn

B2

3, e . .__\\_
- l ~ e

Aktive byrum i Arhusgadekvarteret. Ophold og  Arhusgadekvarteret med rode bygninger og Treelastholm med “Den hvide by” og Orient-
badning pa Sandkaj transformerede siloer kaj Station

Sundmolen

Pakhusene overfor boligerne og det granne Det nyopfarte byggeri star i skarp kontrast til Kontorbyggeri pa Sundmolens spids
forlgb pa Sundmolen Vest de eksisterende pakhuse
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SUNDMOLEN
MATERIALER, FARVER OG KARAKTER

Pakhusene

Pakhusene har, udover en karakteristisk arkitektonisk veerdi,

ogsa en stor brugsmaessig vaerdi. De er renoveret og transfor-

meret til at kunne rumme forskellige typer erhverv. Transfor-

mationen er sket med respekt for pakhusenes kulturhistorie

og deres oprindelige udtryk. De er kendetegnet ved rgde
EKSISTERENDE FARVETONER mursten, synlige betondetaljer samt vinduer og dgre i mgrke
farver. Pakhus 53 har faet en ekstra etage, og her har det vee-
ret intentionen, at fremhave det nye i kontrast til det gamle.

Nyopfgrte boliger

De fire pakhuse suppleres af en rakke nye bebyggel-
ser, der i udtryk og skala skal sta i kontrast til pakhuse-
ne. Med hgjder pa 3-7 etager bryder de pakhusenes lan-
ge, lige facader, og tilfgrer dynamik til omradets udtryk.

Nybyggeri Belaegning Pakhuse Spidsen af Sundmolen (BIG)
P& Sundmolens spids star en beton- og glasbygning, der
genfortolker omradets industrielle arv med referencer til si-
loer. Bygningen skiller sig ud fra bade pakhuse og bolighyg-
gerier i typologi og arkitektur, og tilfgrer et mere monolitisk
og skulpturelt element.

EKSISTERENDE MATERIALEKATALOG

Nybygge_ri _ Belagning Pakhuse

}V
S

Gra tegl pa etageboliger

ey

Jordtoner pa teglfacader
L =
1

Betonfacade pé erhvervsbyggeri Treebelaegning pa Sundkaj Add-on Pakhus 53

Trae, brosten og beton, spidsen af Sundmolen
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DEL 1: BYGNINGER

FACADEUDTRYK

Vertikalt udtryk

Farver og materialer
TILBAGETRAKNINGEN OG TAGFORMER
STUEETAGERNES M@DE MED GADEN
FACADEBEPLANTNING
SARLIGE BYGNINGSTYPOLOGIER

Daginstitution

Byhusene

@vrig bebyggelse
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Nyt byggeri i kontrast til pakhusene
De nye bygninger pa Sundmolen skal
danne kontrast til de eksisterende
pakhuse. Hvor pakhusene er store,
ensfarvede og horisontale, er det in-
tentionen at de nye bygninger opfg-
res med en tydelig vertikalitet i faca-
deudtrykket, og i forskellige farver i
en lys palette.

Pakhuse, byhuse og etageboliger

Det er intentionen at de nye bebyg-
gelser, sammen med pakhusene,
skal opleves som kompositioner af
forskellige typologier, der understgt-
ter oplevelsen af nedskalering mod
det grgnne forlgb, der Igber centralt
gennem hele Sundmolen.

FACADEUDTRYK - HOVEDGREB
INTRODUKTION TIL ARKITEKTUREN

A ALEENY) I, A

T >

I ) I

[ JL IO L PO I I W
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VERTIKALT UDTRYK
HORISONTALE PAKHUSE OG VERTIKALE BOLIGBEBYGGELSER

INTENTION: FACADEFORSKYDNINGER:

De vertikale facadeudtryk, i de nye
bygninger, skal vaere med til at skabe
en visuel rytme og differentiering i
facadeforlgbene pa Sundmolen.

METODE / VARKT@IER:

Forskydninger i facadeplanet
Forskydninger i facadeplanet er et
staerkt veerktgj til at skabe den ef-
terspurgte visuelle differentiering.
Derudover kan forskydninger danne
sma opholdsnicher, og forbedre mi-
kroklima pa facade og pa terraen.

Hgje porte eller spalter
Porte med gget hgjde eller spalter i
bygningskroppen kan tydeligt opdele

Karnapper og altaner skal placeres i lodrette

facaderne, skabe forbindelser, kig pé serier og i samspil med forskydningerne og
tveers af bebyggelserne og kontakt til dermed understatte det vertikale motiv
vandet.

PORTE 0G SPALTER:

Udformning af altaner eller karnapper
Karnapper, franske altaner og op-
holdsaltaners udformning og rytme
kan bidrage til at give facaden varia-
tion og relief, der differentierer be-
byggelsen.

Porte og spalter bryder facaderne ned i min-
dre enheder og sikrer luftighed og variation i
bebyggelsen. Samtidig skabes kig til vandet

og det grgnne forlgb

' !
' = 4
P |
| 1]
|
T X |
FiE' R Bhais. e eyt TTIARTY S i
Forskydninger og variation i farvenuance ska-  Forskydninger styrker et vertikalt og varieret  Et hgjt indgangsparti i kombination med tilba-

ber en visuel nedskalering af bebyggelsen facadeudtryk getraekning kan understptte vertikalitet
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FARVER 0G MATERIALER
VARIEREDE FARVER OG MATERIALER | KONTRAST TIL PAKHUSENE

FARVEKOMBINATIONER: INTENTION:

Variation i farver og materialer mel-
lem de enkelte bygninger og facade-
enheder skal understgtte den arki-
tektoniske egenart. Nye bygningers
vertikale og sammensatte udtryk
udggr en helhed og kontrast til de
lange, visuelt 'tunge’ og horisontale
pakhuse.

METODE / VARKTGIJER:

Lav farvevariation Hgj farvevariation . .

( ) e Materialer med relief/tekstur
Skiftende facadematerialer kan give

Farvekombinationer i kontrast til pakhuse et nuanceret og varieret facadeudtryk

inden for samme farvepalet gennem

tekstur eller tektonik.

/7

RELIEF, TEKSTUR 0G BIOGENE MATERIALER:

e Szarlig variation

Facadernes farver skal holdes i lyse
nuancer, men kan variere inden for
en palette af gule, brune, sandfar-
vede og hvide toner. Ved skift i fa-
cadefarverne kan kontraster inden for
denne farveskala med fordel anven-
des for at fremhaeve variationen mest
muligt.

Stampet ler Treespart . cled : - Lerpuds

e Vinduer

Placering og udformning af vinduer
kan anvendes som et virkemiddel til
at skabe variation i facaden. Dette
skal dog ske pa en made sa det sam-
tidig understgtter facadens vertikale
udtryk.

e  Altaner og karnapper

Altan og karnapper kan ligeledes ud-
formes sa de tilfgrer facaderne liv og
variation. Fx ved, at deres udtryk har-
monerer i farve med det bagvedlig-
gende facadeafsnit. Dermed undgas
ensartede altaner pa tvaers af hele
facadestraekket.

Skifer 1

gl s N B AER N1 TR
Biogent facademateriale, kork Variation ved skift | farvenuance og skift i faca-  Altaner og/eller karnapper kan understgtte va-
demateriale pa gverste etage riation og vertikalitet
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TILBAGETRZKNINGER 0G TAGFORMER

TAGHUSEHUSE OG TAGFORME

INTENTION: NEDTRAPNING

Den nye bebyggelse mgder den store
skala mod vandet i nord med bygni-
ner pa 6-7 etage, og trapper gradvist
ned til 3-4 etager og mod det grgnne
forlgb. Denne nedskalering er et be-
vist arkitektonisk greb, der bade ska-
ber |z og danner en mere menneske-
lig og intim atmosfeere i det grgnne
faellesrum.

By & Havn gnsker, at udformningen
og placering af tagterrasser og tag-
former, bidrager til at styrke dette
overordnede nedtrapningsmotiv pa
Sundmolen.

METODE / VARKT@IER:

Taghuse

Den 7. etage ma gerne fremsta som
en selvstendig tagbygning i trdd med
motivet fra eksisterende boligbebyg-
gelse pa Sundmolen Vest. Her er
taghusene opfgrt med et let udtryk,
typisk i et andet materiale end den
gvrige bebyggelse, men stadig med
udgangspunkt i samme farve.

Tagterrasser
Tilbagetraekninger i bebyggelsens
overetager kan med fordel udnyttes

til tagterasser. Veern skal fremsta som  fipagetrzekning markeret med materialeskift.  Nedtrapning udnyttes til terrasser og vaernets

en del af facaden og dermed udfgres  Varnet fremstér som en forleengelse af facaden

i samspil med dens farve og udtryk.

Sadeltage og kviste
Raekkehuse ma opfgres med sadel-
tage, da denne type tagkonstruktion
kan vere CO,-besparende, serligt
ved lavere byggeri.

Derudover kan sadeltage tilfgre om-
radet arkitektonisk variation og opti-
mere dagslyset i gdrdrummene.

Hvis der etableres kviste skal de pla-
ceres i samspli med facadens for-
skydninger og dermed understgtte
bebyggelsens vertikale opdelinger.
Desuden skal kvistenes farve og ma-
teriale sikre sammenhangende ud-
tryk fra terraen til tag.

Kviste, tagmateriale og facadefarve i samspl Langsgaende sadeltag

farve er tilpasset facadens udtryk

I B BN

22 Nordhavn - Sundmolen Inspirationskatalog - Oktober 2025 - FOREL@ZBIG



STUEETAGERNES M@DE MED GADEN
SARLIGE FUNKTIONER OG DETALJERING

LEVENDE STUEETAGER

Stueetagerne
mgder gaden

Seerlig detaljering,
opholdsnicher eller
facadebeplantning >

_—

Cykelparkering i stuen
yrep € Diget detaljering ved raekkehuse

Indgange og vinduer SN Boliger mgder det grgnne forlgb

dget detaljering ved lukket
stueetage (f.eks. v. transformer)

i S .
tgiver en seerlig karakter fag samt detaljering

g2

s e

Cyke/parkér/ng meb; vinduer

Gennemlyst cykelparkering

INTENTION:

Levende facadeforlgh i stuen
Bebyggelserne skal opleves levende
og visuelt interessante i stueetager-
ne.

By og havn gnsker, at der i udform-
ningen af stueetagerne arbejdes med
serlig detaljering af facaden samt
med mader hvorpa funktioner, sasom
cykel-P og transformere i stueetagen
indgar naturligt i facadeforlgbet, sa
facaderne ikke opleves inaktive og
lukkede.

METODE / VARKTAIER:

Arkitektonisk detaljering i stueetager
By & Havn ser gerne, at stueetagerne
bearbejdes i forhold til deres kon-
krete funktion, med sarligt fokus pa
samspillet til omgivelserne - kantzo-
nen og overgangen til det omkringlig-
gende byrum/fortovsareal.

Falgende greb kan benyttes:

e (get detaljering: Materialeskift,
relief, fremspring, overdaeknin-
ger el.lign.

e Opholdsmuligheder: Terrasser,
nicher, banke.

o Abenhed: Vinduer i gjenhgjde,
gget etagehgjde, ud- og indsyn,
markerede indgange.

Cykelparkering

Der bgr veere fokus pa at cykelpar-
kering i stueetagerne ikke fgrer til
lange forlgb af lukkede facader langs
bygningen. Dette kan f.eks. ggres ved
brug af gennemlyste cykelparkerings-
rum med adgang fra bade gard og
gade.

Transformerstationer

Facader langs transformorstationer
kan veere lukkede, men bgr ikke pla-
ceres i forlengelse af andre lukkede
facadepartier. Lukkede facader ved
transformerstationer kan med fordel
udfgres med facadebeplantning, el-
ler szrlig detaljering/udsmykning.

Nordhavn - Sundmolen Inspirationskatalog - Oktober 2025 - FOREL@ZBIG 23



FACADEBEPLANTNING
BEPLANTNING OG ARKITEKTUR | SAMSPIL

INTENTION:

De beplantede facader skal vere . FACADER MOD STRADER
med til at styrke Sundmolens grgnne ;’I‘CAtDERl'V"t),'IJ GARDRUM Plantevalg tilpasses:
fodaftryk. De kan bidrage til at gge ' o/ 8 HPasses: - Vind

. . L A - Halvskygge
biodiversiteten, skabe variation i _gydsol

bebyggelsen og er samtidig et virke-
middel til at understgtte det arkitek-
toniske udtryk.

METODE / VARKT@IER:

Lokalplanen stiller krav om beplante-
de facader langs Orientkaj samt mod
straeeder og gardrum, hvilket giver me-
get forskellige lysforhold og vaekstvil-
kar. En vellykket facadebeplantning
forudsaetter helhedsorienterede valg
af plantearter i forhold til udtryk, pla-
cering, orientering, jordvolumen og
drift. Dertil kommer samspillet med
det arkitektoniske udtryk. Facadebe-
plantning kan vaere et baerende arki-
tektonisk element eller det kan veere
et supplement. Bade valg af facade-
materiale og det gnskede udtryk ma
tages i betragtning ved valg af plan-
teart.

FACADER MOD ORIENTKAJ
Plantevalg tilpasses:

Der skal tages hensyn til de stedlige-
forhold, sarlig mod havnen, hvor der
vil vaere bade vind og saltpavirknin-
ger. Det geelder ogsa de vindudsatte
hjgrner, hvor der kan veaere saltpavir-
king ved sarlige vindretninger.

Der hvor veakstvilkarene er udfor-
drede, bgr facadebeplantningen ikke
veere et barende arkitektonisk ele-
ment.

Slyngplanter som et baerende arkitekton

P& Sundmolen skal facadebeplant-

ningen bruges til at styrke det arki-

tektoniske udtryk og kan:

e  Markere facadeskift og skabe
variation.

e  Skabe visuel sammenhang
mellem bygning og byrum.

e  Mindske skala og visuel
hardhed.

Selvizestende klatrreplanter som spreder sig i Facadebeplantning markerer indgangen
vifteform
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PLANTETYPER TIL FACADE

FACADEBEPLANTNING
EKSEMPLER PA BEPLANTNING

Forskellige planter vokser op ad fa-
cader pa forskellig vis. Klatreplanter
kan vokse op ad eksempelvis mur-
vaerk og stakitter, hvorimod slyng-
planter har behov for opbinding.

Klatreplanter:

1: Vedbend

2: Klatrehortensia
3: Vildvin

Slyngplanter:

4. Klematis

5: Klatrebrombeaer

6: Akebia

7: Kaprifolie (alm. eller stedsegrgn)
8: Arkitektens trgst (sglvregn)

9: Tobakspibeplante

10. Rose

Drift og jordvolumen

Det er vigtigt at have tidligt fokus pa

vaekstvilkar og driftshensyn.

e Vandingsbehov i henhold til art.

e Jorddybde - rodveekstmgnsteret
varierer fra art til art.

e Rodvenligt barelag for gode
vaekstvilkar.

e Tilstraekkelig plads til rgdderne,
typisk 0,5 x 0,5 x 0,5 m3 pr.
plante.

e Adgang og vedligeholdelse, lift
eller stige kan veaere ngdvendigt
ved stgrre klatreplanter eller ved
sveert tilgengelige steder.
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SZARLIGE BYGNINGSTYPOLOGIER

BYHUSENE

INTENTION BYHUSENE:

Byhusene er planlagt som mindre,
selvstaendige volumener langs det
grgnne forlgb. Intentionen er, at de
skal udvikles som rekkehuse, med
henblik pa at skabe varierede bofor-
mer pa Sundmolen. Samtidig skal
rekkehustypologien, gennem sin
skala, danne ramme om en mere
menneskelig og intim atmosfaere i
det grgnne forlgb, som star i kontrast
til de store pakhuse.

Byhusene skal indga i en samlet ar-
kitektonisk helhed, som afspejler
Sundmolens szrlige karakter, men
samtidig skille sig ud gennem deres
boligtypologi og mindre skala.

METODE / VARKT@JER

For at sikre sammenhang pa tveers af
boligbebyggelsen gnskes det, at by-
husene fremstar med et tydeligt ver-
tikalt motiv. Der opfordres derfor til
at arbejde med tilbagetraek og farve-
skift, bade for at nedbryde skalaen og
for at tydligggre hvert enkelt byhus,
som en selvstendig enhed.

En gget detaljering af facaderne kan
understgtte en mere nzervaerende og
menneskelig skala.

Det tilladt med sadeltage pa byhu-
sene. Et greb, som udover at have en
positiv effekt pa CO,-aftrykket ogsé
kan give byhusene et saregent ud-
tryk, som understgtter skala og typo-
logi, og tilfgrer omradet variation (ff.
s. 22 om tagformer).

Langs det granne forlgb er der udlagt bygge-
felter, som inviterer til raekkehusbebyggelse.
Intentionen er, at byhusene skal understgtte
en mere menneskelig skala.

EKSEMPLER:

BRI 1 e e

R~

Forskydninger understptter er vertikalt udtryk Forskydning og skift i farvenuance

S
nedtrapningen og den

adeltagene und
mindre skala

Delvise tilbagetraekninger med plads til terrasse pé Sadeltagene med kvist

pverste etage giver liv til facaden
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Daginstitutionerne er placeret for enden af
Sundmolen hvilket giver den en markant og
synlig placering. For at sikre sammenhaeng pa
Sundmolen skal den udformes i harmoni med
den gvrige bebyggelse - saerligt byhusene som
deler samme skala.

EKSEMPLER:

Wi

.iulf'",‘ 4
'ﬂ';' 1,

Hegn i forlaengelse af facaden

SZARLIGE BYGNINGSTYPOLOGIER

Hegn og overdaekning er integreret med bebyggelsen

g

DAGINSTITUTION

INTENTION DAGINSTITUTION:

Daginstitutionen far en prominent
placering pa spidsen og bliver et vig-
tigt element i Sundmolens profil mod
Orientbassinet. Den afslutter raekken
af pakhuse og boliger og markerer
dermed overgangen til en mere aben,
kystlandskabelig struktur. Arkitekto-
nisk skal bygningen spille sammen
med den nye boligbebyggelse gen-
nem et tydeligt vertikalt motiv men
samtidig forholde sig til BIG’s monu-
mentale udtryk pa spidsen.

Daginstitutionen har samme skala
som byhusene og knytter sig til det
grgnne forlgb, hvilket skaber et na-
turligt sleegtskab mellem de to typo-
logier.

METODE / VARKT@IER

Daginstitutionen skal bearbejdes, sa
den understgtter Sundmolens egen-
art og harmonerer med den gvrige
bolighebyggelse - sarligt byhusene.
Ligesom for byhusene opfordres der
til at arbejde med tilbagetrak og far-
veskift, for at nedbryde skalaen og for
at tydeligggre slaegtskabet.

Hvis der etableres tagterrasse skal
vaernet integreres i facaden, sa det
fremstar som en del af det samlede
facadeforlgb. Pa samme made skal
hegnet omkring daginstitution be-
arbejdes, sa det fremstar i samspil
med bygningen (jf. Del 2, s. 38-41
om hegn, beplantning, belaegning og
legearealer).

Det samme gaelder mindre bygninger
og anlaeg pa grunden, hvor bade pla-
cering og udtryk skal tilpasses omgi-
velserne (jf. afsnit om gvrig bebyg-
gelse s. 28).

Alle mindre bygningsdele, sasom
solafskaermning, karnapper, tagud-
haeng o.lign. skal opleves som en in-
tegreret del af facademotivet. Solaf-
skaermning kan f.eks. udfgres som
skodder, lameller eller udvendige rul-
legardiner.
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@VRIG BEBYGGELSE

MATERIALER OG AFSKARMNING

INTENTION:

Gardrummene er abne mod omgivel-
serne, hvilket betyder at affaldsskure
og overdaekket cykelparkering er syn-
lige i hele omradet. De skal derfor
udformes med henblik pa at skabe
en klar sammenhang med omgivel-
serne.

By & Havn gnsker at fremme klima-
venlige Igsninger og laegger veegt pa
brug af biogene og cirkulere mate-
rialer, genbrugsmaterialer, lette kon-
struktioner som pergolaer, overdaek-
ninger og lignende.

METODE / VARKT@IER:

Skure og overdaekninger bgr tilpasses
bebyggelsen, eller udfgres som lette
konstruktioner med skaermende be-
plantning.

By & Havn ser positivt pa forslag om
dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser om farver og materialer,
for at muligggre brug af genbrugsma-
terialer. Konkret er der et potentiale i
forbindelse med nedrivningen af pak-
hus 52, hvor udvalgte materialer kan
genbruges til skure eller lignende.

EKSEMPLER:

2 =Ty

Skur i genbrugsmaterialer

Pakhus 52s materialer kan
genbruges lokalt i smabygninger

Pakhus 52:

g let struktur .

Skur i genbrugsmaterialer

Skur i genbrugsmaterialer
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Det granne forlgb, Sundmolen Ves
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DEL 2: UDERUM

SAMMENHANGENDE UDEAREALER
DET GRONNE FORL@B

Aktivitet og beplantning

Beplantningskarakter
KANTZONER

Typologier

Opholdsveerdi og sarlige steder
GARDRUM OG SPALTER

Forbindelser, ankomst og afskarmning
DAGINSTITUTION
SAMMENHANG MED OMGIVELSERNE

Legearealer

Belaegning
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SAMMENHANGENDE UDEAREALER
DET GRONNE FORL@B TRAKKES IND | GARDRUM

Landskab med en tydelig identitet
Det er ambitionen at skabe en sam-
menhangende og tydelig landskabsi-
dentitet pa tvaers af Sundmolen.

Dette materiale skal inspirere til, at
kommende projekter understgtter
den egenart og seerlige karakter som
er kendetegnende for Sundmolen.
Derfor skal de kommende projekter
udvikles med de tilstgdende byrum
for gje - seerligt karakteren af det
grgnne forlgb ses gerne afspejlet |
de abne gardrum og de tilstgdende
kantzoner.

For at imgdekomme det indeholder
dette afsnit blandt andet konkrete
anbefalinger til beplantning, belaeg-
ning og inventar, som udspringer af
allerede planlagte infrastrukturpro-
jekter og byrum.

Det grgnne forlgb

Kantzoner og gardrum

De abne gardrum og kantzoner graen-
ser op til de omkringliggende byrum.
De skal vaere med til at skabe liv og
variation i bybilledet, og indrettes
med fokus pa at understgtte det gode
naboskab, hvor det tilfaldige mgde
muligggres ved cyklen, opgangen el-
ler med et vink over hakken. Der er
seerligt fokus pa at gge bade omfang
og kvalitet af det grgnne pa Sundmo-
len og derfor skal badde kantzoner og
gardrum i videst muligt omfang be-
plantes

Gérdrum og kantzoner
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DET GRONNE FORL@B

OPHOLD OG BEPLANTNING

Det grgnne forlgh og haverne

Det grgnne forlgb udggr et sammen-
haengende grgnt trek med en se-
kvens af aktive og varierede byrum,
som tilpasses de tilstgdende bebyg-
gelser. Undervejs skifter forlgbet ka-
rakter efter de konkrete betingelser,
herunder mikroklimatiske forhold,
bygningstruktur og program.

Haverne er designet til at kunne
rumme bade aktiviteter og beplant-
ning, og kan dermed henvende sig
til forskellige brugergrupper. Samlet

skal forlgbet give plads til leg, sport,
ophold, rekreation og maske ogsa
dyrkningshaver. Disse ideer skal vi-
dereudvikles og konkretiseres, i teet
dialog med de kommende beboere,
sa haverne bedst muligt imgdekom-
mer deres behov.

P& Sundmolen Vest er en del af det
grgnne forlgb allerede etableret. Ef-
ter dialog med omradets beboere er
det besluttet, at resten skal udvikles
med fokus pa at gge bade omfang og
kvalitet af det grgnne, og samtidig re-

32 Nordhavn - Sundmolen Inspirationskatalog - Oktober 2025 - FOREL@ZBIG

ducere mangden af asfalt. Mod spid-
sen vil forlgbet gradvist andre karak-
ter: beplantningen bliver mere vild og
uformel og den kystneaere beplantning
far en mere fremtraedende rolle.

Malet er, at de tilstgdende gardrum
optager noget af den identitet, som
det grgnne forlgb har netop dér. Pa
den made treekkes det grgnne for-
Igb ind i gardrummene og skaber en
sammenhang mellem de forskellige
udearealer.




DET GRONNE FORLOB
BEPLANTNINGSKARAKTER

BLANDET SKOV

Treeer:

Malus sylvestris — Skov &ble -DK
Prunus cerasifera — Mirabelle -DK
Sorbus intermedia— Seljergn -DK
Prunus Avium - Fuglekirsebeer -DK

Buske:

Sambucus nigra -Hyld -DK

Rosa rubiginosa — Ablerose -DK
Ribes aureum — Guldribs -DK
Ilex aquifolium -Kristtorn -DK
Rubus idaeus - Hindbaer

Treeer:
Pinus sylvestris — Skovfyr -DK
Betula - Birk (Himalaya)

Buske:

Hydrangea quercifolia - Egebladet Hortensia
Vaccinium myrtillus — Blabeer -DK

Calluna vulgaris - Hedelyng

Lonicera periclymenum - Agte kaprifolie

Buske:

Sambucus nigra -Hyld -DK

Salix cinerea — Grapil -DK

Crataegus monogyna - Engriflet hvidtjgrn -DK
Hippophaé rhamnoides — Havtorn -DK

Salix repens - Krybende pil -DK

Rosa spinosissima — Klitrose -DK

Prunus padus — Alm Heeg -DK

Rosa Rugosa Schneezwerg — rynket rose hybrid
Rosa Rugosa Thérese Bugnet — rynket rose
hybrid

Buske:

Juniperus communis — Ene -DK

Buddleia weyeriana Sungold -Sommerfuglebusk
Urter og bunddaekke:

Achillea millefolium — Alm. Rgllike -DK
Campanula rotundifolia — Liden klokke -DK
Centaurea jacea — Alm. Knopurt) -DK

Dianthus deltoides — Bakkenellike -DK

Galium verum — Gul snerre -DK

Hieracium umbellatum — Smalbladet hggeurt -DK
Jasione montana — Alm. Blamunke -DK

Lotus corniculatus — Alm. Keellingetand -DK
Plantago maritima — Strandvejbred -DK
Potentilla argentea — Sglv-potentil -DK

Buske:
Rosa spinosissima — Klitrose -DK

Urter og greesser:

Armeria maritima - Engelsk grees -DK

Leymus arenarius — Marehalm -DK

Artemisia maritima - Strandmalurt -DK
Campanula rotundifolia — Liden klokke -DK
Crambe maritima — Strandkal -DK

Jasione montana — Blamunke -DK

Lathyrus japonicus ssp. maritimus var. Maritimus
— Strandfladbaelg -DK

Silene maritima - Strandlimurt -DK

Treeraekke:

Quercus robur Fastigiata — Pyramideeg
Thuja plicata Standishii -Thuja

Salix alba Saba — Hvidpil -DK

Populus tremula Erecta — Sgjleasp

Prunus serulata ‘Amanogawa — Sgjlekirsebaer
Pinus sylvestris — Skovfyr -DK (ved “stranden”)
Pinus mugo -Bjergfyr

Betula Fastigiata - Sgjlebirk

Frugttraeer og solitaertraeer:

Quercus petraea — Vintereg

Prunus avium Kordia -Kirsebaertree

Malus domestica Discovery -Abletree

Malus domestica Rgd Ingrid Marie -/bletrae
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KANTZONER
TYPOLOGIER

Uformelle mgdesteder

Udformningen af kantzoner bgr ses
i sammenhang med stueetagens
indretning og udtryk (jf. afsnit om
stueetager i del 1, s. 23), da dette
har stor betydning for oplevelsen af
overgangen mellem offentlig og pri-
vat. Kantzoner skal handtere og syn-
ligggre det daglige liv og medvirke
til at skabe uformelle mgdesteder og
opholdssituationer — uanset om der

er tale om boliger, erhverv eller publi-
kumsrettede funktioner. De skal ind-
rettes sa de inviterer til ejerskab og
brug af de naermeste beboere.

Herudover spiller en raekke stedsspe-
cifikke forhold ind, sdsom bygningens
placering og orientering, mikroklima
og relationen til omkringliggende
byrum. Ligeledes har den konkrete
anvendelse specifikke krav til pri-
vathed, abenhed, ophold, beplant-
ning, indgangspartier og belagning.
Disse hensyn skal afvejes i forhold
til myndighedskrav til eksempelvis
brandredning, affaldshandtering og

cykelparkering. TYPER AF KANTZONER

. Boligkantzone omkring etageholiger:
Facadebeplantning

| lokalplanen er der krav om faca-
debeplantning pa udvalgte facade-
straekninger. Der skal etableres bede
som sikrer gode veekstvilkar i de
kantzoner, hvor facadebeplantning er
pakraevet, Jf. Del 1, s. 24-25 om fa-
cadebeplantning

Kantzone Al: 0-0,5 kantzone.
| dele af streekningen langs Orientkaj skal
der etableres bede til facadebeplantning

Kantzone A2: 0,6-2m langs
straederne
Beplantning (hensyn til brand)

Kantone A3: 2m langs byrum
Terrasser og beplanting
(hensyn til brand)

Kantzone B: 1,5-2m mod gardrum
Plads til ophold og terrasse
(mulivis brand)

EKSEMPLER:

Niveaufri terrasse med graesser som afskaermning

(brandredningsareal)

Etageboligerne indrettes med opholdsterrasser mod
gardrum
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Grgnne kantzoner i straederne

Kantzoner skal formidle overgangen fra byg-
ning til byrum - alt efter stueetagens program

Boligkantzone omkring Byhuse:
Kantzone C: mod gardum
Ankomst med mulighed for
overdaekket cykel-p

Kantzone D: langs det grgnne forlgb
Mulighed for have med terrasse

Kantzone omkring daginstitution:

Kantzone E: langs Orientkaj
Ankomst, opholdsnicher og cykel-
parkering, se s. 38 om hegning og
kantzone




Opholdsarealer med gode
mikroklimatiske forhold

Intentionen er at skabe gode op-
holdsarealer dér, hvor mikroklima-
forholdene er bedst, og/eller hvor de
omkringliggende byrum har hgj ople-
velsesmaessig kvalitet.

P& nedenstaende illustration er frem-
haevet seerligt udvalgte steder, hvor
der er en oplagt mulighed for at lave
gode opholdsarealer eller bgr veere
serligt fokus pa indretning af kant-
zoner.

KANTZONER

OPHOLDSVARDI OG SARLIGE STEDER

Fx kan seerligt udvalgte hjgrner inde-
holde feellesfunktioner, der synligggr
faellesskaber og skaber liv.

Fokus pa mikroklima

By & Havn opfordrer til brug af mi-
kroklimatiske  undersggelser  ved
indretning af udearealer. Det gaelder
bade gardrum og kantzoner.

Kantzoner med og uden ophold
De sydvendte kantzoner langs det
grgnne forlgb skal friholdes for tek-

niske funktioner, s& de kan rumme
bade ophold og beplantning. Lokal-
planen muligggr fleksibilitet i forhold
til pacering af ankomst til byhusene,
sa de primaere opholdskantzoner kan
placeres enten mod gard eller gade
— afhaengigt af det enkelte projekt,
opholdsveerdi og samspil med omgi-
velserne.

01: De sydvendte

teknik og kan indrettes
med private terraser,
som graenser op til det
grgnne forlgb.

kantzoner er friholdt for

02: Her er der kig til
vandet og gode solforhold.
Kantzonen indgar som
brandredningsareal, men
kan indrettes til ophold og
der opfordres til at skabe

03: Ekstra dyb syd-
vendt kantzone med
udsigt over vandet.

EKSEMPLER:

|

01: Sydvendt km‘zone med private have med
plads til mellemhgj beplantning og buske

2: Eksempel pa trrasse med hgje gser
som afskaermning

kontakt fra boligerne til
kantzonen.

03: Eksempel pa kantzone med indgangsparti
og private terrasser langs Sundkaj, Sundmolen
Vest
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GARDRUM 0G SPALTER
FORBINDELSER OG ANKOMST

By & Havn ser gerne forslag med an-
komst til byhusene fra gardsiden og
dermed udnyttelse af de sydvendte
kantzoner til ophold og beplantning,
som kan styrke kontakten mellem det
private opholdsareal og det grgnne
forlgb. Der ma placeres skure mod
syd.

Brandredningsareal - baerbare stiger

Brandredningsareal
areal flyttet 2 m ud i gardrum

- baerbare stiger

Ankomst- .
zone 7 v Y v

Q v ) v ) v
a5 Indgang
A

Med henblik pa at friholde det grgn- Indgang
ne forlgb fra brandredning, ma red-
ning ske fra bebyggelsens nordside.
Derudover har de nordvendte kantzo-
ner ikke optimale veaekstbetingelser
for beplantning. Arealet kan fordel
udnyttes til ankomstareal.

Evt. <

4m cykelskur
an g =
Private haver A\

'rivate haver

SN

S S X

Offentlig DET GRZNNE FORLZB

grussti

Eksempel pa indretning med ankomst til
byhusene fra gardrummet, hvorved den
nordvendte kantzone udnyttes til ankomst-
areal, og de sydvendte kan indrettes frit til
ophold og beplantning, samt evt. skure.

EKSEMPLER

Grussti traekkes ind i gardrum russt/ i gardum

Private haver langs det grenne forlgb Hegn, beplantning markerer indgange Indgang og skur til cykler i kantzohe.
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GARDRUM 0G PASSAGER
AFSKZARMNING

Gardrummene er abne mod det grgn-
ne forlgb for at skabe forbindelse
mellem de semi-private og de offent-
lige rum. Det gr@nne forlgb skal ople-
ves som en forleengelse af gardrum-
mene, hvor der er plads til ophold og
leg i det stgrre faellesskab.

@nskes en tydelig markering af over-
gangen opfordres der til brug af land-
skabelige virkemidler, som samtidig
understgtter omradets grgnne karak-
ter og arkitektoniske helhed. Neden-
for er vist en raekke eksempler.

Hvis der etableres afskeermning til
gardrummene skal fglgende skal
veaere opfyldt:

e Passager og porte skal sikre
fri passage. Hvis der opsattes
hegn, skal der etableres lage.

e Ved afskaermning med hegn skal
dette indgd i det bygningsar-
kitektoniske udtryk (tilpasset i
farve eller udtryk til byggeriets

facade).
2l e Et hegn ma ikke vaere massivt,
Overgangen mellem de offentlige og og der skal sikres en tydelig vi-
private rum kan markeres pa forskellige suel kontakt med omgivelserne.

mader. Her illustreret med en halvmur,
som danner en tydelig overgang mellem
gardrum og omkringliggende byrum og
samtidig bevarer en visuel forbindelse.

EKSEMPLER
SRR

Niveauforskelle, trin Halvmur. En del af bebyggelsens helhed Skur / pergola med begranning
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DAGINSTITUTION
KANTZONE OG HEGNING

Mere end hare et hegn

Med en fremtreedende placering
pa spidsen af Sundmolen og langs
det grgnne forlgb vil daginstitutio-
nens hegn fremsta som et markant
byrumselement i omradet. Derfor
gnsker By & Havn, at hegnet far
en szrlig bearbejdning, som spil-
ler sammen med omgivelsernes
karakter og arkitektur. Hegnet ma
gerne fremsta som en forleengelse
af bebyggelsen og gerne i samme
materiale og/eller farve som bebyg-
gelsen.

Hegnet skal give en visuel kontakt til
omgivelserne, sa bgrnene kan fglge
med i livet omkring og opleve ud-
sigten til vandet. Hegnet ma gerne
have et legende, organisk udtryk og
samtdig kunne integrere, legeele-
menter, cykelparkering, sidde- og
liggepladser. Hegn, legeplads og
kantzone skal opleves som en hel-
hed.

| forhold til cykelparkering og skure
henvises til afsnit om gvrig bebyg-
gelse i del 1, s. 28.

Eksempel pa hegn med organisk forlgb,
som skabe en blgd overgang til om-
kringliggende byrum samt en varieret
kantzoner med nicher til ophold og cykel-
pakering: Hegnets udformning kan ogsa
bruges til at markere indgange

EKSEMPLER

o oy

[l[l [

Opho/dsn/che /ntegreret i hegn

r[flf(hr {

.- uml]l“”“'

Hegn som /egende element /ntegreret i omg- Hegn med integreret cykelparkering Hegn som integreret del af arkitekturen
vielserne
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SAMMENHANG MED OMGIVELSERNE
LEGEAREAL

| gardrummene skal der indrettes
mindre arealer til leg, som supple-
ment til legeomrader i det grgnne
forlgb.

For at sikre, at gardrummene har
sammenhang med byrummene pa
Sundmolen, og serligt med byrum-
mene i det grgnne forlgb, skal fal-
gende opfyldes:

e Legeinventar skal tilpasses byg-
geriet og omgivelsernes farver
og materialer. Der opfordres til
materiale i trae eller galvaniseret
stal.

e Der skal sa vidt muligt arbejdes
med naturlige materialer. Hvis
der er behov for faldunderlag,
skal der benyttes sand, gras el-

EKSEMPLER ler flis.

Heevet forhindringsbane

Treedestubbe Boldbane pa greaes evt. sand Legeelementer i det granne
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SAMMENHZANG MED OMGIVELSERNE
VEJE, GARDRUM OG KANTZONER

For at skabe en sammenhangende
og tydelig identitet for Sundmolen
skal der veere sammenhang mellem
belaegningerne i byrum, gardrum og
kantzonerne.

Byrummenes belagninger:

e Sort asfalt.

e Brosten, lys portugisisk granit.

e Grus.

Belaegningerne i byrummet benyttes

ikke ngdvendigvis én til én i kant-

zonen ved boliger, men tolkes med

sammenhang for gje. Belaegnings-

skiftet skal veere med til at formidle

en overgang til et privat rum.

Inspiration til beleegningstyper:

e Grus.

e OB i”"grus-farve”.

e Mgrke beton sten, som syner af
asfalt i mindre format.

e Private terrasser i tree.

EKSEMPLER FRA SUNDMOLEN VEST

e &
r private kantzoner

antnlng med lys vgr‘anlt'
===

@ SRR

Parkeringspladser med brosten

--;

5

ke

Ledelinje og vandrende i straederne Ophold- og legeareal i tree og grus Plantebede i smalle kantzoner
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EKSEMPLER

Stier i slaet graes samt fliser med brede fuger
som del af grgntareal

SAMMENHZANG MED OMGIVELSERNE

Bord-baenke szt i det grgnne

Ledelinje o kantafgreensning af bro-
sten

BELAGNING OG OPHOLD

Grgnne arealer med opholdsnicher

Det grgnne forlgb planlegges som et
grgnt byrum med fokus pa gode op-
holdskvaliteter, rekreation og mest
muligt beplantning. Der arbejdes p3,
at reducere de belagte arealer mest
muligt, seerligt mangden af asfalt er
der fokus pa at reducere. | stedet pri-
oriteres Igsninger, som eksempelvis
stier i grus, treedesten eller graesar-
mering. Ligeledes arbejdes der for at
opholdsnicher integreres i det grgnne
- og sa vidt muligt med brug af natur-
lige materialer til bade beleegning og
inventar. En karakter, som By & Havn
gerne ser, at de kommende gardrum
lader sig inspirere af.

Brosten som opmaerksomhedsfelt
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