-91;‘ : /“‘"’5‘; i DF&M




BY&HAVN

2. november 2017

Kvartalsrapport for 3. kvartal 2017

CVR-nr. 30 82 37 02



Indholdsfortegnelse

Side
Hoved- 0g NGGIELal ... 3
LedelSeSheretning ..........ooo i 4
Regnskabsberetning ... 8
ReSURAtOPGBIrEISE. ... .eeiiiieie e 12
BalANCE ... 13
PengestramsSOpg@relSe ... 15

EQenkapitalopg@relSe .........ooii i 16

Side 2 af 16



Tabel 1. Hoved- og nagletal pr. 3. kvartal 2017

Resultat

Nettoomsaetning

Veerdireguleringer af investeringsejendomme

Resultat af primeer drift

Resultat af kapitalandele i datterselskaber, joint ventures og
associerede selskaber

Finansielle poster netto (eksl. markedsveerdiregulering af geeld)
Finansielle poster netto (inkl. markedsvaerdiregulering af gaeld)
Resultat fer markedsveerdiregulering af geeld

Arets resultat

Balance

Aktiver

Anlaegsaktiver

Omseaetningsaktiver

Investeringer i materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger

Egenkapital

Pengestremme
Pengestremme fra:
- driftsaktivitet
- investeringsaktivitet
heraf investering i materielle
anlaegsaktiver
- finansieringsaktivitet
Periodens forskydning i likvider

Antal medarbejdere

Ngagletal pct.
Overskudsgrad
Afkastningsgrad
Soliditetsgrad

Forrentning af egenkapital
Nettorentebaerende geeld

henvises til definitioner i afsnittet om regnskabspraksis.
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Ar til dato 2017 Ar til dato 2016 2016

DKK mio. DKK mio. DKK mio.
340.136 357.963 475.271
-157.507 301.173 822.183
-42.780 433.108 997.582
84.484 12.857 20.966
-163.225 -148.522 -180.021
130.613 -1.018.832 -664.487
-121.521 297.443 838.527
172.317 -572.867 354.061
15.948.649 16.219.701 15.750.903
13.587.535 13.462.588 13.881.963
2.361.114 2.757.113 1.868.940
971.417 204.342 467.323
63.653 87.249 124.014
-3.562.912 -4.658.282 -3.756.016
782.579 515.728 178.291
-636.789 223.882 398.574
971.317 298.349 475.388
43.940 -58.480 -637.007
189.730 681.130 -60.142
111 114 114
N/A 65,6 pct. 76,8 pct.
-0,3 pct. 2,7 pct. 6,3 pct.
-22,3 pct. -28,7 pct. -23,8 pct.
N/A N/A N/A
16.469 17.929 17.464

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger og vejledning. Der
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1. 3. kvartal 2017 i hovedtrak

By & Havn opnaede for de farste tre kvartaler af 2017 et resultat af den primaere
drift pa -43 mio. kr. og et resultat far markedsvaerdiregulering af geeld pa -122 mio.
kr. Der er tale om en resultatnedgang i forhold til samme periode i 2016 som fglge
af indregning af selskabets forpligtelse til at bidrage til afgreningskammeret til
Nordhavnstunnelen fra Nordhavnsvej med i alt 627 mio. kr. Ses der bort fra denne
seerlige post, er der tale om en resultatmaessig fremgang pa naesten 300 mio. kr.

Aktivitetsniveauet i selskabet har i 3. kvartal af 2017 generelt set veeret hgjt som de
foregdende maneder af 2017. Det ses bl.a. ved, at der i 3. kvartal af 2017 er af-
sluttet seks aftaler om salg af byggeretter i selskabets udviklingsomrader til en
samlet vaerdi pa mere end 200 mio. kr. Der er nu indgaet aftaler for naesten 900
mio. kr. i arets farste tre kvartaler, og for hele 2017 ventes indgaet salgsaftaler for
1.200 mio. kr. Derved har selskabet taget et stort skridt mod malet i selskabets
forretningsstrategi om i perioden 2016-2019 at saelge byggeretter for 3,7 mia. kr.

Der arbejdes med yderligere salg i sa at sige alle By & Havns udviklingsomrader.
Det geelder f.eks. i Orestad Syd, hvor der tidligere pa aret blev indhentet interesse-
tilkkendegivelser fra markedet for boligbyggeretter. Salgsaktiviteterne vil dog i den
kommende periode vaere preeget af, at der stort set er udsolgt af lokalplanlagte
byggegrunde til brug for boligformal.

Der arbejdes derfor iheerdigt med Igbende at fa plangrundlag tilvejebragt i flere af
selskabets udviklingsomrader. Et af de naeste store omrader, der skal udvikles, er
Levantkaj. Der er forelgbig igangsat en arkitektkonkurrence om at udforme en ny
masterplan for omradet, der i dag anvendes til containerterminal. Feltet pa fem
arkitektteams, som i december 2016 blev praekvalificeret til at deltage i konkurren-
cen om at udforme en ny masterplan for Levantkaj, er nu blevet reduceret til to.
Den endelige vinder af konkurrencen forventes offentliggjort medio december
2017.

Et andet stgrre omrade, der er planlagt udviklet de kommende ar, er Jrestad
Feelled Kvarter. Den evt. udvikling af omradet afventer Kgbenhavns Kommunes
beslutninger.

Samtidig med at der Isbende indgas nye salgsaftaler, flytter beboere og virksom-
heder ind i de nyudviklede omrader. | Nordhavn er der f.eks. allerede flyttet mere
end 2.000 beboere ind, og alene i Arenakvarteret i Drestad bor der omkring 1.000
beboere. | Grestad bor der nu samlet omkring 12.000. Samtidig med at de mange
nye beboere flytter ind i omraderne, etableres og ibrugtages skoler og
fritidsfaciliteter.

En afggrende del af udviklingen af de nye byomrader er etablering af infrastruktur i
form af veje, stier, pladser, bolveerker mv. By & Havns infrastrukturarbejder pagar i
sa at sige alle udviklingsomrader fra Jrestad i syd til Nordhavn. Det samlede
investeringsbudget alene vedrgrende arealudviklingen udger neesten 900 mio. kr. |
3. kvartal af 2017 har der isaer veeret arbejderne i Orestad Syd, pa Teglholmen, i
Arhusgadekvarteret, p4 Redmolen og pa Sundmolen. Infrastrukturarbejderne
kraever en stor koordineringsindsats i forhold til de mange byggeaktiviteter pa de
solgte byggegrunde samtidig med, at generne for erhvervslejere og beboere i
omraderne skal veere faerrest mulige.



For visse af By & Havns udviklingsomrader har selskabet ansvaret for at etablere
kollektive parkeringsanleeg, der skal daekke omradets parkeringsbehov. By & Havn
har i september 2017 ibrugtaget et parkeringsanleeg i restad Syd med neaesten
300 pladser. Samtidig arbejdes med at feerdiggere naeste parkeringshus i Jrestad
Syd, der star klar til abning i december 2017. 1 2017 vil de samlede investeringer i
parkeringsanlaeg udggre mere end 130 mio. kr. De store investeringer samt de
labende driftsudgifter skal over de kommende ar daekkes gennem opkraevning af
betaling fra brugere af parkeringsanlaggene. For nuvaerende kan pengestrgmmen
fra kundebetalingen daekke de Igbende renteudgifter fra de senere ars investerin-
ger.

Samtidig med omdannelsen af a&eldre havnearealer til moderne byomrader fore-
tager By & Havn Igbende en omdannelse og opgradering af nogle af de seldre
ejendomme og pakhuse, sa de kan indga som en naturlig del af de nye byomrader.
| 2017 er der primaert investeringer i lejeméalene pa Sundmolen, i Arhusgade-
kvarteret samt i Tulipanomradet i Sdr. Frihavn. Det samlede budget til lejemals-
indretninger er pa mere end 90 mio. kr.

I Nordhavn modtages der fortsat jord fra byggeaktiviteter i Kebenhavn og omegn.
Indteegterne fra modtagelsen af jorden skal daekke de investeringer, der har veeret
foretaget i inddeemningen af den udvidede Nordhavn. Der er i 3. kvartal af 2017
opnaet tilladelse til at kunne modtage yderligere jord pa det opfyldte omrade, sa
der kan ske en landskabelig bearbejdelse af omradet, der efter feerdiggerelsen er
udlagt til rekreative formal.

Indteegterne fra lejemal og parkeringsaktiviteter er sammen med lejeindteegter fra
havneaktiviteter og fra jordmodtagelse i Nordhavn en afggrende forudseetning for
at fastholde en fortsat stor pengestrgm fra driften. En stor pengestrem fra driften er
en vigtig forudseaetning for at kunne genskabe en positiv egenkapital pa laengere
sigt.

2. Selskabsmeassige forhold

Udviklingsselskabet By & Havn |I/S blev stiftet den 26. oktober 2007 med regn-
skabsmeessig virkning pr. 1. januar 2007 i henhold til Lov om Metroselskabet I/S og
Arealudviklingsselskabet I/S, der blev vedtaget i juni 2007. Selskabet er et interes-
sentskab, der ejes af Kebenhavns Kommune (95 pct.) og Den Danske Stat (5 pct.).
Interessenterne heefter ubegreenset og solidarisk for selskabets forpligtelser.

Selskabets formal er pa et forretningsmaessigt grundlag at udvikle arealerne i
Jrestad og Kebenhavns Havn samt forestd havnedrift i Kebenhavns havn. Den
operationelle del af havnedriften varetages af Copenhagen Malmé Port AB (CMP),
der er et svensk aktieselskab, hvor By & Havns ejerandel er 50 pct. Den gvrige del
ejes af Malmg Kommune og en reekke private aktionzerer. By & Havn har end-
videre ejerandele i felgende selskaber:

. Projektselskabet Marmorbyen P/S samt tilhgrende komplementar. Selskabet
ejes 49,99 pct. af By & Havn og 50,01 pct. af Pensam. Selskabet er etable-
reti 2013 og har til formal at eje og udleje boliger pa Marmormolen.

. Kommanditaktieselskabet DanLink-Udvikling samt tilhgrende komplementar-
selskab. By & Havn og TK Development ejer hver 50 pct. af kommandit-
aktieselskabet. Selskabets formal er at udvikle Amerika Plads.

. Amerika Plads C P/S samt tilhgrende komplementarselskab. Selskabet ejes
50 pct. af Kommanditaktieselskabet DanLink-Udvikling og 50 pct. af AP
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Pension. Selskabet, der blev etableret i januar 2015, har til formal at udvikle Side 6 af 16
boliger pa Amerika Plads.

Jrestad Down Town P/S samt tilherende komplementarselskab. Selskabet
ejes 40 pct. af By & Havn og 60 pct. af NCC Property Development A/S.
Selskabet, der blev etableret i 2011, har til formal at udvikle omradet Qrestad
Down Town.

RetReal NSF Nordhavn 1 P/S samt tilharende komplementarselskab. Sel-
skabet ejes 40 pct. af By & Havn og 60 pct. af RetReal NSF Nordhavn ApS.
Selskabet, der blev etableret i september 2015, har til formal at udvikle de-
tailhandel i Arhusgadekvarteret.

Harbour P/S samt tilhgrende komplementarselskab. Selskabet ejes 8,5 pct.
af By & Havn, 45,75 pct. af ATP Ejendomme og 45,75 pct. af PensionDan-
mark. Selskabet, der blev etableret i 2011, har til formal at eje og udleje FN-
Byen samt udvikle arealer pa Marmormolen og Langelinie.

Kronlgbsgen Projekt P/S samt tilherende komplementarselskab. Selskabet
ejes 50 pct. af By & Havn. Den resterende del ejes 80 pct. af PensionDan-
mark og 20 pct. af Nordkranen A/S via Kronlgbsgen Invest P/S. Selskabet er
etableret i 2016 og har til formal at udvikle Kronlgbsgen med savel erhverv
og boliger som parkeringsanlaeg.



Selskabsstruktur pr. 30. september 2017

Udviklingsselskabet By & Havn I/S

Joint Ventures

50 % ejet

Copenhagen Malmé Port AB

Den resterende del ejes af Malmé Kommune og
en reekke private aktionaerer

Kronlgbseen Projekt P/S og
Komplementarselskabet
Kronlgbsgen ApS

Den resterende del ejes af PensionDanmark (80%)
og af Nordkranen A/S (20%) via Kronlabseen Invest P/S

Kommanditaktieselskabet DanLink-
Udvikling og DLU ApS

Den resterende del ejes af TK Development
|

50 % ejet
|

Amerika Plads C P/S og
Komplementarselskabet
Amerika Plads C ApS

Den resterende del ejes af AP Pension

Associerede selskaber

| 4999 % |
ejet

Projektselskabet Marmorbyen
P/S og Projektselskabet
Marmorbyen Komplementar
ApS

Den resterende del ejes af Pensam Liv
forsikringsaktieselskab

| 40% |

ejet

@restad Down Town P/S og
@restad Down Town ApS

Den resterende del ejes af
NCC Property Development A/S

| 40%
ejet

RetReal NSF Nordhavn 1 P/S

~|og RetReal NSF Nordhavn

Komplementar Aps

Den resterende del ejes af
RetReal NSF Nordhavn Aps

8,5 %

T ejet |

Harbour P/S og Harbour

Komplementar ApS

Den resterende del ejes ligeligt af
ATP Ejendomme og PensionDanmark
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3. Regnskabsberetning
Resultatopgorelse

Efter 3. kvartal af 2017 har By & Havn opnaet et resultat af den primeere drift pa
-43 mio. kr. Resultatet er pa de fleste poster stort set som forventet, men pavirket
af indregningen af selskabets bidrag til Kebenhavns Kommunes etablering af
afgreningskammeret fra Nordhavnsvej til den fremtidige Nordhavnstunnel.
Bidraget, der nu er indregnet som en vaerdiregulering af selskabets investerings-
ejendomme, er pa 627 mio. kr. Ses der bort fra denne post, er resultatet af den
primaere drift forbedret med naesten 300 mio. kr. i forhold til samme periode i 2016.

| perioden udgjorde de samlede veerdireguleringer af investeringsejendomme knap
-158 mio. kr. Ses der bort fra bidraget til afgreningskammeret, udger de samlede
veerdireguleringer 469 mio. kr., hvoraf 35 mio. kr. er realiserede avancer fra gen-
nemfgrte salg i perioden. Den gvrige del er urealiserede vaerdireguleringer af
investeringsejendomme i form af savel udviklingsarealerne som udlejningsejen-
domme.

Ses der bort fra veerdireguleringer af investeringsejendomme, er resultatet af den
primaere drift pa 115 mio. kr., hvilket er en nedgang pa 17 mio. kr. i forhold til 2016-
niveuaet. Baggrunden er hovedsageligt en stigning i selskabets ejendomsskatter.

Den samlede nettoomseetning er pa 340 mio. kr., hvilket er en nedgang pa 18 mio.
kr. i forhold til samme periode i 2016. Baggrunden er en nedgang i indtaegter fra
modtagelse af jord i Nordhavn, der ligger 33 mio. kr. lavere end aret fgr. Til gen-
geeld har iszer indtaegterne fra parkering veeret steerkt stigende. Der er ligeledes
sket en stigning i lejeindtaegterne fra CMP, hvilket dels skyldes en generelt hgjere
lejebetaling, dels en anden regnskabsmaessig behandling end anvendt de
foregdende ar. /Endringen, der ingen likviditetsmeessig virkning har, indebaerer
samtidig, at resultatandelen fra CMP er reduceret stort set tilsvarende.

Som fglge af det store aktivitetsniveau i selskabet er det generelle omkostnings-
niveau steget. Der arbejdes lgbende med at omstille driftsaktiviteterne, sa ressour-
cerne flyttes efter behov. Det er séledes forventningen, at omkostningsstigningen
ikke vil veere vedvarende.

| perioden har de samlede afskrivninger udgjort knap 64 mio. kr. mod godt 87 mio.
kr. i samme periode sidste ar. Nedgangen skyldes dels en nedgang i maengden af
modtaget jord i Nordhavn, hvilket reducerer afskrivningerne pa anlsegget, dels en
gendret afskrivningsprofil pa visse anleegsaktiver som fglge af ny regnskabspraksis.

Der er i perioden indtaegtsfart resultatandele fra datterselskaber, joint ventures og
associerede selskaber pa i alt ca. 84 mio. kr. mod 13 mio. kr. efter 3. kvartal af
2016. Baggrunden for stigningen er fremgang i resultatet for dels Kommanditaktie-
selskabet DanLink-Udvikling, der har indregnet en veerdistigning fra boligudvik-
lingsprojekt pad Amerika Plads sammen med en ekstern investor, dels Projekt-
selskabet Marmorbyen P/S, hvor der foruden en fremgang i den primaere drift er
indregnet en positiv markedsvaerdiregulering af finansielle poster. For gvrige
selskaber er indregnet en resultatandel pa niveau med det forventede.

Efter 3. kvartal af 2017 udgjorde de finansielle udgifter 163 mio. kr. Der er tale om
en stigning pa ca. 15 mio. kr. i forhold til samme periode aret far som fglge af et
svagt stigende renteniveau. Niveauet for de finansielle poster er dog stadig lavere
end forventet.
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Det samlede resultat far markedsvaerdiregulering af gaeld er pa -121 mio. kr., mens
det samlede resultat inkl. veerdireguleringer udger 172 mio. kr.

Balance

Pr. 30. september 2017 udgjorde den samlede balance 15.949 mio. kr. mod
15.751 mio. kr. ved arsskiftet.

Pa balancedagen er de materielle anlaegsaktiver opgjort til 13.029 mio. kr., hvilket
er et fald pa 99 mio. kr. Faldet kan i vid udstreekning henfgres til veerdien af inve-
steringsejendommene, der er faldet som fglge af salg samt af negative
veerdireguleringer, der tilsammen har overgaet periodens tilgang i form af
investeringer. Vaerdien af havneindretninger i perioden er faldet med ca. 56 mio. kr.
som fglge af foretagne afskrivninger. | modsat retning treekker en stigning i de
materielle anlaegsaktiver under opfgrelse, der er steget med 92 mio. kr.

| perioden er de finansielle anleegsaktiver reduceret med 185 mio. kr. Det store fald
kan dels henfgres til likvidationen af FN-Byen P/S, hvortil kommer en gendret regn-
skabsmeessig behandling af lejeaftalen med CMP, der samtidig indebeerer, at
CMP’s egenkapital nedskrives. /Endringen har ingen likviditetsmeessig betydning
for hverken CMP eller By & Havn.

Ved kvartalsskiftet udgjorde de samlede tilgodehavender 1.145 mio. kr., hvilket er
en stigning pa ca. 402 mio. kr. siden arsskiftet. Stigningen kan primaert henfares til
en stigning i tilgodehavende renter fra finansielle kontrakter.

Ved kvartalsskiftet var der en beholdning af vaerdipapirer pa i alt 1.197 mio. kr.
Beholdningen, der bestar af tyske statsobligationer, star som sikkerhed i forbin-
delse med indgaede swap-aftaler i relation til indgaede laneaftaler. Beholdningen
er forgget med 72 mio. kr. i perioden.

Egenkapitalen udgar nu -3.563 mio. kr. Der er tale om en forbedring pa neesten
200 mio. kr. siden arsskiftet. &£ndringen kan primeert henfares til periodens resultat
(172 mio. kr.), hvortil kommer reguleringer fra tidligere ar (21 mio. kr.).

Siden selskabets stiftelse er selskabets resultat og dermed egenkapital blevet be-
lastet med i alt 1.784 mio. kr. fra negative markedsveerdireguleringer af gaeld, hvil-
ket er en vaesentlig arsag til egenkapitalens udvikling. Ses der bort fra de akkumu-
lerede effekter af markedsveaerdireguleringer af geelden, ville egenkapitalen ved
kvartalsskiftet udgere -1.779 mio. kr. Heraf kan 1.718 mio. kr. henfgres til den ud-
betaling til interessenterne, der blev gennemfart i 2015.
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Figur 1. Egenkapital By & Havn 2007 — 2017
Egenkapital By & Havn 2007 - 2017
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Ved udgangen af 3. kvartal af 2017 er de langfristede gaeldsforpligtelser, inkl. den
kortfristede del, geeld til Kebenhavns Kommune og bankgeeld opgjort til 19.477
mio. kr., hvilket er en stigning pa 5 mio. kr. siden arsskiftet. Hvis der tages hgjde
for, at gaelden er blevet reduceret med 294 mio. kr. som fglge af markedsveerdi-
reguleringer, at bankindestdende og obligationsbeholdningen er gget med 93 mio.
kr., og at der nu er indregnet en geeld til Kebenhavns Kommune vedrgrende af-
greningskammeret til Nordhavnstunnelen, er den nominelle geeld, netto saledes
blevet reduceret med godt 1.000 mio. kr. i perioden.

Forventninger til 2017

For hele 2017 ventes et lille positivt resultat fer markedsveerdiregulering af geeld.
Resultatniveauet forudseetter, at den nuvaerende positive trend pa ejendomsmar-
kedet holder aret ud, og at de finansielle omkostninger fortsat kan holdes pa et lavt
niveau. Forventningen er opgjort fgr evt. markedsvaerdireguleringer pa den lang-
fristede geeld. Resultatudviklingen er inden for de mal, der er fastsat i selskabets
forretningsstrategi, hvor malet er en forbedring af egenkapitalen pa 1.000 mio. kr. i
perioden 2016-2019. Malet er opgjort ekskl. effekter pa egenkapitalen fra markeds-
veerdiregulering af gaeld, men ogsa ekskl. evt. effekter af selskabets forpligtelse til
at finansiere Nordhavnstunnelen. | perioden primo 2016 til og med 3. kvartal af
2017 er der opnaet en egenkapitalforbedring pa 1.235 mio. kr.

Fra den primaere drift ekskl. markedsveerdireguleringer af investeringsejendomme
ventes et samlet positivt cash-flow pa i starrelsesordenen 250 mio. kr. Belgbet kan
deekke likviditetstraekket fra periodens rentebetalinger, hvilket er et vaesentligt
pejlemeerke for selskabets gkonomi.

| november 2017 skal der gennemfares refinansiering af eksisterende 1an i
Nationalbanken. Refinansiering kan ske i henhold til geeldende aftaler. Selskabets
likviditetsrisiko er derfor meget lav, og kvartalsrapporten er aflagt under forud-
saetning om fortsat drift.
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4. Begivenheder efter regnskabsperiodens udigb

Der har ikke efterfglgende veeret begivenheder af vaesentlig betydning for kvartals-
rapporten, som ikke er naevnt andetsteds.
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Resultatopggrelse 1. januar - 30. september 2017

Ar til dato 2017 Ar til dato 2016

DKK 1.000 DKK 1.000
Nettoomsaetning 340.136 357.963
Veerdireguleringer af investeringsejendomme -157.507 301.173
Andre driftsindtaegter 1.990 622
Indteegter i alt 184.619 659.758
Personaleomkostninger -54.876 -50.806
Andre eksterne omkostninger -108.870 -88.595
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver -63.653 -87.249
Resultat af primaer drift -42.780 433.108
Resultat af kapitalandele i datterselskaber efter skat 0 -4.389
Resultat af kapitalandele i joint ventures efter skat 61.354 22.733
Resultat af kapitalandele i associerede selskaber efter skat 23.130 -5.487
Finansielle indteegter 1.796 11.393
Finansielle omkostninger -165.021 -159.915
Resultat far markedsveerdiregulering af geeld -121.521 297.443
Markedsveerdiregulering af geeld 293.838 -870.310

Arets resultat 172.317 -572.867




Balance 30. september 2017

Aktiver

Investeringsejendomme

Grunde og bygninger

Havneindretninger

Driftsmateriel

Materielle anlsegsaktiver under opfgrelse

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i datterselskaber
Kapitalandele i joint ventures
Kapitalandele i associerede selskaber
@vrige finansielle anlsegsaktiver

Andre veerdipapirer

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender fra salg af investeringsejendomme

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende hos associerede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Veerdipapirer

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver

Side 13 af 16

30. sept. 2017 31. dec. 2016
DKK 1.000 DKK 1.000
11.478.543 11.621.447

478.642 480.082
867.555 923.952
10.463 11.131
193.569 101.232
13.028.772 13.137.844
0 121.926
123.121 209.682
257.314 234.185
3.550 3.548
174.778 174.778
558.763 744.119
13.587.535 13.881.963
73.767 81.295
432.467 439.474
137.659 31.195
32.146 58.132
432.999 126.332
36.068 6.737
1.145.106 743.165
1.197.459 1.125.775
18.549
18.549
2.361.114 1.868.940
15.948.649 15.750.903




Balance 30. september 2017

Passiver

Interessentskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfgrt resultat

Egenkapital

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser

Kreditinstitutter
Leasingforpligtelser

Deposita

Geeld til Kgbenhavns Kommune

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til Kgbenhavns Kommune

Bankgeeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Side 14 af 16

30. sept. 2017 31. dec. 2016
DKK 1.000 DKK 1.000
450.564 450.564
17.039 8.521
-4.030.515 -4.215.101
-3.562.912 -3.756.016
34.566 34.566
34.566 34.566
16.422.478 13.514.915
55.518 58.036
41.929 41.904
0 0
16.519.925 13.614.855
1.062.372 4.830.666
1.165.876 525.481
0 171.181
62.870 68.549
0 545
614.194 219.047
51.758 42.029
2.957.070 5.857.498
19.476.995 19.472.353
15.948.649 15.750.903




Pengestrgmsopggarelse 1. januar - 30.

Periodens resultat
Reguleringer
AEndring i driftskapital

Pengestrgmme fra drift far finansielle poster

Renteindbetalinger og lignende
Renteudbetalinger og lignende

Pengestrgmme fra ordinaer drift

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Kgb af materielle anleegsaktiver

/AEndring i finansielle anleegsaktiver

Salg af investeringsejendomme

Salg af gvrige materielle anleegsaktiver

/AEndring i tilgodehavender vedrgrende ejendomssalg
Modtaget udbytte fra datterselskaber og joint ventures

Pengestrgamme fra investeringsaktivitet

Optagelse af lan, nettoprovenue
Tilbagebetaling af geeld
Kgb og salg af veerdipapirer

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Andring i likvider

Likvider primo

Likvider ultimo

Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger
Bankgeeld

Likvider ultimo

september 2017

Side 15 af 16

30. sept. 2017 31. dec. 2016
DKK 1.000 DKK 1.000
172.317 354.061
828.393 -264.320
-139.537 380.754
861.173 470.495
1.024.788 255.283
-1.103.382 -547.487
782.579 178.291
782.579 178.291
-971.317 -475.388
228.124 345.311
35.348 449.571
1.549 11.941
7.007 13.850
62.500 53.289
-636.789 398.574
3.877.859 2.422.400
-3.762.235 -3.127.632
-71.684 68.225
43.940 -637.007
189.730 -60.142
-171.181 -111.039
18.549 -171.181
18.549 0
0 -171.181
18.549 -171.181




Egenkapitalopgerelse pr. 30. september 2017

Reserve for

Side 16 af 16

netto-
opskrivning
efter indre
Interessent- veerdis Overfart
skabskapital metode resultat | alt
DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000
Egenkapital 1. januar 2016 450.564 0 -4.520.707 -4.070.143
Reklassifikation reserve for nettoopskrivning efter indre
vaerdis metode 0 193.926 -193.926 0
AEndret indregning af andre veerdipapirer til kostpris 0 0 -13.357 -13.357
Valutakursregulering vedrgrende selvsteendige
udenlandske enheder 0 -27.976 0 -27.976
Periodens afgang 0 -126.504 126.504 0
Udbytte til moderselskabet 0 -53.290 53.290 0
Dagsveerdiregulering finansielle instrumenter 0 1.399 0 1.399
Periodens resultat 0 20.966 333.095 354.061
Egenkapital 31. december 2016 450.564 8.521 -4.215.101 -3.756.016
Valutakursregulering vedrgrende selvsteendige
udenlandske enheder 0 88 0 88
Regulering til tidligere ar 0 20.699 0 20.699
Periodens afgang 0 -34.253 34.253 0
Udbytte til moderselskabet 0 -62.500 62.500 0
Periodens resultat 0 84.484 87.833 172.317
Reklassifikation negativ reserve for nettoopskrivning efter
indre veerdis metode 0 0 0 0
Egenkapital 30. september 2017 450.564 17.039 -4.030.515 -3.562.912







